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(’ BEGRUINDUNG

! Kreis Heilbronn : ; s
; Gemeinde Ellhofen : LE C &g NDE nach § 9 (8) nguG zum Bebauungsplan " WESTL . ERW.HEILBR .STR"

l | zum Bebauungsplan " WESTL . VERL . HEILBRONNER STRASSE "

- 3 }
Offentliches Interesse  .__

mittlungsstelle fUr Fernmeldeeinrichtungen verwirklichen will ,bietet es
sich fUr die Gemeinde an, die angrenzenden Grundstiicke in diesem Zu -

i T B J-0 £ L Bauland Gewerbegebiet eingeschrankt Der genehmigte Fléachennutzungsplan sieht, bedingt durch die Lage des

' (§ 9 (1) BBauG u. §8 (4) BauNVO) GE/e . Plangebiets, zwischen der Bahnlinie und der B 39 Mischgebiet vor.,

' zum Bebauungsplan "W E S T L. VERL. HEILBRONNER STRASSE " Nachdem nun die Deutsche Bundespost in diesem Bereich eine Ortsver -
!

l

A  Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind §§ 2. u. 10 des Bundes- : . @ sbenfulis ll o o %
baugesetzes vom 23.Juni 1960 ( BGBL .1.5.341)und § 111 der Landes~ Ba Uck fur Ge beda
. . ugrundstlick fur mein rf
s bauordnung fUur Baden-Wirttemberg vom 11,4.1972(Gesetzblatt S 109) & 99(1) 1 f BBauG) 0000000000000 ik

gst.Ortsverm, Stell

- Ortsverm, Stelle - Die verkehrsmiBige ErschlieBung soll Uber die bereits bestehende Orts-

B Samtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs dieses Be-

: 0000000000000 strasse ,welche verbreitert und mit Gehwe ausgebaut werden soll,
bauungsplans bisier bestehenden planungs—-u. bauordnungsrechtlichen erfolgen. ‘
Festsetzungen- sowie baupolizeiliche Vorschriften - werden aufge - 3
t hoben. Kanalisation und Wasserversorgung '

Die Ver- und Entsorgung ist gesichert,

GQ‘" 'l e C Textliche F‘estsetzunge_n Verkehraflichen
Sonehmigs 4 : (§ 9 (1) Ziff. 3 BBauG) Fahrbahn Gehweg
a1t Vartyg Ingdes Lar In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt: kR S Bodenordnung
HenloTny, g i smr".! ? Die Bodenordnung soll auf freiwilliger Basis erreicht werden.
53 5 vom —— EB 1 1. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) BBauG u.BauNVO)
s 2 b e Planungsstatistik
[ 1 ) é Auk Seuliche NUCKD Der Geltungsbereich umfasst ca. O,6 ha.
P SAA ‘ : o " 33 | 1.11 Art der baulichen Nutzung gbgea‘;gzﬁﬁ_ 4 BBauG) R festzusetzende Hohen
o U= 2 : Gewerbegebiet eingeschrinkt h&hen der Verkehrsflichen—
N« PSis O e O e C g T ‘ (§ 8 (4) BauNV/ ng Die voraussichtlichen Kosten der MaBnahmen betragen ungeféhr;
N8 g : 0©) GE/e 197,00 ( 197,00 ) Anlagen der Versorgungsleitungen (Kanal, Wasser, Strom)
=172 2uléssig sind Betriebe und Anlagen die DM 10.000,--
// / das Wohnen nicht wesentlich stéren, il : :
/ 1.12 Mag der baulichen Nutzung Ausbau der Strassen, Wege ca. DM 20,000,
. 5 1 ~ / : (§§ 16-17 (1) u. (5) BauNVO) Insgesamt ca. DM 30.000.--
195 A5 ¥195,35 __//—— é v / } Zahl der Vollgeschosse = ==
\,§\ . ' \ : Y3 // ‘ Zahl der Voll- G R e 2 Vollgeschosse I
- . - W/ N i / i e Geschobfléichen - Als Entwurf gemdB § 2 (1) BBauG vom Gemeinderat aufgestellt
g 2 l [mT 7, . 2 : geschosse Z zahl (GRZ) zahl (GFZ) durch BeschluB vom .. /f.-. A4 /‘726-;7‘3 .e
96,50 7 7 7 7//// [ 7 / | 7777 \ Austrafie ow 16 ! 11 o Als Satzung gemit §, 10 BBauG vom Gemeinderat beschlossen
x 196, ; \ : 4 0,8 —— ey . g y
: . 14 777, / 5 ’ ’ am .Qg \5_~19 . « Niederschrift D fQ«?—.
7 A | . | A\ 0 | 9 |7 7 /’-/ 3 = | S et 0 0,4 ! e )
: & 7 / / / / // 4 1.13 Zahl der Vollgeschosse ( § 18 BauNVO in V. mit § 2 (4 (§ 19 BauNVO) > Genehmi gemas § 11 BBauG durch ErlaB des Landrat tes
7 /// /// //}6 //// Z 7 // % / A v 45 7 Z / 3// / ; ,// | LBO) o » Heilbronn vom 7% fisdsi. I 75 Ne IO 6,820,307
i 3 R b 3 2 o 4 g JL J rm e /// / S o v ageian Offentlich ausgelegt gem&g § 12 BBauG_im Bu{cf rimeisteramt
s \\\“. L ;(_Lﬁ 4()‘(&- C l\} ~ o B A il £ Reg vom . Jca ./.’f(iﬁb...bis ..*2-‘.9‘.’. o-&ooooooooo
2824 4 =% Heilbronner = Strafle ’w OW17 i - N 2586/2 142 Sutmalae fléchenzahl(Hochstwert)
A * 1 ! . . c e 3, Nl
9w ‘\ . O auf 183,8m i e —Im | (6 © (1) 1b BBauG in V. mit § 22 (2) BauNVO) gegg“g‘;f,fvg;za ¢ 0,8) In Kraft getreten geméB § 12 BBauG am . Z+.4+:.7.97%. ..cc0n
) 197,70 3720 —— — ' —_— v B Gen. Baul. vom |4 7,
¥ G B e - _j 1 / /]5/ 1 9 7 / 5 1.3 Stellung der baulichen Anlagen : 7
~"5J’6/,, - ( S P 15845 Heilbronner$s Strafie / m— 9 / / / 7 / A H GEEE) % b BBauG) { * Zur Urkunde Blrgermeisteramt£llhofen
J - 3 . N 2\ /A / / /) // L Hauptrichtung der Bauwerke wie im Lageplan eingezeichnet. Bauweise: ol
1978 N 25 L / S o @ © (1) Ziff. 1b BBauG in V. mit A
—rm800 Q6L % Ll s @ / ¥ | “en 2 3 : 222 (2) BauNVvO)
2535/, mez S 119260_,,.‘752‘572‘19715‘ : > 1.4 Baugrundstlick fUir Gemeinbedarf
/ . 857 G Ele | @9 (1) if BEauG (Ortsvermittlungsstelle der Bundespost)
3 2 oo - . >
un L o ——aw| 08) ; : L 0
50 - N 2535 < £ ¢ o} ¢ : ! 2568 2576 1.5 Grunflache als Bestandteil der Verkenhrsanlage Offene Bauweise
; 'l -Q : N ee0 TLD -1 B FE q (im Sinne § 127 () Nr. 3 BBauG) '
XX /g ' ‘ I. - = =R l
s s - i L L 2347 g = '
> 8535} ., . L_. . - X » & 71 2560 ; {>_——ﬂL—O""—'O————*ﬁ> 1.6 Zugénge und Zufahrten zur B 39 ‘ g
- A L 65 : _—35’.“?1“\' @%{%Nr. 3 BBauG) Stellung bzw. Hauptrichtung der baulichen Anlagen \
- : |8 O 5?‘2.’.00 XA 2562 S - | & 9 (1) Nr. 1 b BBauG)
2 ‘ =4 5 ‘ ke "'.:"“L-w i O : : Die im Lageplan besonders bezeichneten Grundstiicke haben 23
B %20 R “ S - \ 198, ' Gen Saut e 2563 E e 2 ! keine unmittelbaren Zugénge und Zufahrten zur B 39
L E g ] —— T ’ - 1.7 Fléche fur Versorgungsanlagen(T ransform, Station)
L& & R T e G (§ © (1) Nr. 5 BBauG)
2.
nach ELLHOEF EN Bauordnungsrechtliche Vorschriften (§ 111 LBO u. § 4 GO) Dachform 4 5
Ortliche Bauvorschrifterr § 111 (1) 1 LBO) Kre,s HellbrOnn
. \ .
f - [ 2.1 Deghform GE/g. Bgst (Ortsverm,.Stelle el FLD Gemefnde E//hO fen
, l l J I jI ! I I ’ I I I I @G 111 (1) Nr.1 LBO) keine Festsetzung Flachdach =
] l I I Baugrenze
(§ 23 (3) BauNVO) RS P Dl i R g LT

2.2 Dachneigun
@1 1"1_9_(1) Ne. 1 LBO) " o

P rojektierte Grundstlicksgrenzen

: 2.3 Dachdeckung

@ 111 (1) Nr. 1 LBO) zur Dachdeckung sind nur Materialien Begrenzungslinie der Ver'ke"hrsﬂ échgn i

in dunklen Farbtonen zugelassen; sonst ohne AnschluB der Grundstlicke an die “ ” ” ” I “ ” “ ” ” ” JI‘ GS L
: keine Festsetzung. Verkehrsflache (§ 9 (1) Nr.3 BBauG) BE BA‘ jl }IV F AIV
: - Fldche fir Versorgungsanlagen
2.4 Dachaufbauten (§ 9 (1) Nr. 5 BBauG) @
(G 111 (1) Nr. 1 LBO) sind nicht zugelassen. Transformatorenstation 20 E TL /CHE ERWEI TERUNG b
Grinfldche als Bestandteil

&

M =

2362

der Verkehrsanlagen
2.5 Gebdudehdhen (i.s.v.§ 127 (2) 3 BBauG)
@G 111 (1) Nr. 1 LBO)

gemessen von der im Mittel gemessenen Geléndeoberflédche bis
zum Beginn des Dachraumes

HEILBRONNER STRASSE “

Ergénzt aufgrund Anregungen u.Bedenken des Gewerbeaufsichtamts
N RS EMaS SR TR AT eSw vom 24,1,1975
(Mischgebiet in eingeschrénktes Gewerbegebiet)

Bietigheim,den 4.2,1975

; Grenze des rdaumlichen Geltungsbereichs
bei < = I1 max. 8,00 des Bebauungsplans (§ 9 (5) BBauG)

Heckenacker

f Maflstab 1: 500

Ergdnzt aufgrund Anregung der EVS
Begriindung zur %demniaufgund Anregungen und Bedenken des (Eintrag einer Transf.Station)
Bietigheim,den 22.3.1974

Gewerbeaufsichtsamts vom 24, 1, 1975

Gegen die,entsprechend dem genehmigten Flachennutzungsplan vor—

: gesehene Nutzung, als Mischgebiet wurden vom Gewerbeaufsichtsamt M= ¥ i

y "erhebliche Bedenken" erhoben. Bietigheim,25.7,1973 g%:i l.'\:ii:» FZE';E;UL‘%—,

% Ortliche Messungen haben hdhere Ladrmwerte ergeben als nach der ALFRED RAUSCHMAIER ALFR gr R .;\f’_;.;-‘; (;', ; Al c?;r;

; Din 18005 errechnet. BEEID. U. OFFENTL. BEST. INGENIEUR BEEID. U. OFFENTL, BEST. INGENIEUR

| ; Nach Rucksprache mit dem Reg.Préds. (H.Ettl) ist es unbedenklich die FOR VERMESSUNGSTECHNIK FOR VERMESSUNGSTEC

| ' im Fléchennutzungsplan als (M) ausgewiesene Fléche als eingeschrinktes 712 BIETIGHEIM 712 T
Gewerbegebiet festzusetzen. Die vorgeschlagene Nutzung GE/e entspricht TANNENBERGSTR. 43 - TEL. 51080 TANNENBERGSTF

der Nutzung des Mischgebiets § 6 (1) BauNVO,verhindert aber eine Nutzung,
, die ausschlieBlich dem Wohnen dient. Die Festsetzung als eingeschrénktes
: Gewerbegebiet entspricht auch dem Vorschlag des Gewerbeaufsichtsamts,

Anlagen:

nlage 1 Lageplan mit Textteil ,Legende u.Begrindung M 13500



