KREIS HEILBRONN

GEMEINDE ELLHOFEN

TEXTTEIL ZUM BEBAUUNGSPLAN  WEINSBERGER WEG*

A) RECHTSGRUNDLAGEN

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12 1986 (BGBI 1 S.2253), gedandert durch Gesetz vom 25 07 1988 (BGBL 1.
S$.1093), Einigungsvertrag vom 3181990 iV.m Gesetz vom 239 1990
(BGBIII S 8851122), Art 11 § 8 Zweites VermogensrechtsanderungsG vom
14.07 1992 (BGBI1.S.1257), Artikel 12 des Gesetzes zur Entlastung der
Rechtspflege vom 11.01.1993 (BGBIL1.S.50), Artikel 1 des Investitions-
erleichterung- und Wohnbaulandgesetz vom 22 04 1993 (BGBI 1 S.466), Art.6
Abs 29 EisenbahnneuordnungsG. vom 27.12.1993 (BGBI.1.S.2378), Art.2
Gesetz zur Anderung des BundeskleingartenG vom 08 04 1994 (BGBI 1.S 766)
und Art 2 MagnetschwebebahnplanungsG vom 23 .11 1994 (BGBI.1 S 3486),

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23 01 1990 (BGBI1.8.132), geandert durch den Einigungsvertrag vom
31.08 1990 i V.m. Gesetz vom 23.09.1990 (BGBI.I1 S. 885, 1124) und zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBL 1 S.466),

die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) v.18.12 1990 (BGBI. 1991 [ S 58)

die Landesbauordnung fur Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom
08.08.1995 (GBI S 617),

das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 1203 1987
(BGBII S 889), geandert durch Gesetz vom 1202 1990 (BGBI.1 S.205),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 22 04.1993 (BGBI 1 S .466),

das Naturschutzgesetz fur Baden-Wurttemberg (NatSchG) in der Fassung vom
29.03.1995 (GBI S 385).

B) RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines raumlichen Geltungsbereiches fest (§ 9
Abs.7 BauGB). Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs dieses Bebau-
ungsplans bisher bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen,
sowie fruhere baupolizeiliche Vorschrifien der Gemeinde werden aufgehoben.

C) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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In Erganzung der Planzeichnung ward tolgendes testgesetzt

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN §9 Abs | BauGB

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs | Nr. | BauGB

- nach Eintrag im Lageplan -

Allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 BauNVO

Zulissig sind die in § 4 Abs.2 Nr 1-3 BauNVO genannten Nutzungen

Nr. 1. Wohngebaude,

Nr.2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden. Schank- und Speise-
wirtschaften, sowie nicht storende Handwerksbetriebe,

Nr.3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundhentliche und sportliche
Zwecke

Ausnahmsweise zulissig sind die Nutzungen nach § 4 Abs 3 Nr.1-4 BauNVO:
Nr 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Nr 2 sonstige mcht storende Gewerbebetriebe,

Nr 3 Anlagen fur Verwaltungen

Nr 4. Gartenbaubetriebe,

Gemald § | Abs. 6 BauNVO ist die Ausnahme nach § 4 Abs 3 Nr.5 BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
Nr 5 Tankstellen.

Mischgebiet (M) nach § 6 BauNVO

Zulassig sind die in § 6 Abs.2 Nr 1-6 BauNVO genannten Nutzungen

Nr 1 Wohngebaude,

Nr 2 Geschatts- und Burogebaude,

Nr3 Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschatten sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes.

Nr4 sonstige Gewerbebetriebe.

Nr 5. Anlagen fur Verwaltungen sowie tur kirchliche, kulturelle, sozale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke,

Nr 6 Gartenbaubetriebe

s I

Die Nutzungen nach § 6 Abs 2 Nr 7 und 8 sind gemalBl § | Abs 6 BauNVO nicht
Bestandttel des Bebauungsplans :

Nr 7 Tankstellen,

Nr 8 Vergnugungssiatten

Gemall § | Abs 6 BauNVO st die Ausnahme nach § 6 Abs 3 BauNVO
Vergnugungsstatten. micht Bestandteil des Bebauungsplanes

Die der Versorgung der Baugebiete dienenden Nebenanlagen im Sinne des §14
Abs 2 BauNVO sind ausnahmsweise zulassig

MAB DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs 1 Nr | in Verb. mit Abs 2 BauGB
- nach Emntrag im Lageplan -

ErdgeschoBitullbodenhohe (EFH) nach § 18 BauNVO als Hochstgrenze
Die ErdgeschoBtuBbodenhche in m uber NN bindet nur nach oben, nach unten
niederer, kann abgewichen werden

Grundflachenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVO als Hochstgrenze

Vollgeschosse (Z) nach § 20 Abs. 1 BauNVO 1.V.m. § 2 Abs 5 LBO
a) Ein VollgeschoB, ein weiteres VollgeschoB ist als DachgeschoB3 zulassig
b) Zwet Vollgeschosse.

Gebdaudehohen nach § 18 BauNVO als Hochstgrenze

Die Trauthohen (TH) und die Firsthohen (FH) gelten von der im Bebauungsplan
festgesetzten, maximalen ErdgeschoBtullbodenhohe (EFH) oder, wenn diese
nicht festgesetzt ist, von einer anderen, von der Baugenehmigungsbehorde
festzulegenden EFH bis Oberkante Dachhaut Die TH wird jeweils am
Schnittpunkt der AuBBenwand und der Dachhaut gemessen

I= TH maximal 380 m,
I1= TH maximal 6,00 m.

FH maximal 8,50 m
FH maximal 10,50 m

BAUWEISE

§9 Abs. | Nr. 2 BauGB i.V. m. § 22 BauNVO
- nach Eintrag im Lageplan -

offene Bauweise nach § 22 Abs.2 BauNVO

geschlossene Bauweise nsch § 22 Abs .3 BauNVO
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UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
§ 9 Abs.| Nr. 2 BauGB

Die iiberbaubaren und die nicht uberbaubaren Grundstucksflachen sind durch
Baugrenzen gemal § 23 BauNVO im Lageplan gekennzeichnet.

GemalBl § 23 Abs.3 Satz 3 durfen Wintergirten als Anbau die Baugrenze

ausnahmsweise um bis zu 3,00 m auf einer gesamten Gebaudelinge
uberschreiten.

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN UND FIRST-
RICHTUNG

§ 9 Abs. | Nr 2 BauGB
Wohngebiude / Hauptgebaude

Gebaudeachsen und Firstrichtung parallel zu den im Lageplan eingetragenen
Richtungspfeilen Abweichungen bis zu 57 sind zulissig.

NEBENANLAGEN

§ 9 Abs | Nr. 4 BauGB und §§ 12, 14 und 23 Abs. 5 BauNVO

Garagen (eingeschossig) und uberdachte Stellpliatze

Flachen fir Garagen und uberdachte Stellplitze sind gemidB § 23 AbsS
BauNVO aut’ der uberbaubaren und auBlerhalb auf den besonders gekenn-

zeichneten Flichen zulissig Garagen sind so zu placieren, daB sich davor im
Einfahrtsbereich ein 5,00 m tieter Stauraum ergibt

Stellplatze

Nicht uberdachte Stellplatze sind gemaBl § 23 Abs 5 BauNVO auch auf der
uniiberbaubaren Flache, jedoch nur im AnschluB an befahrbare, offentliche
Verkehrstlachen, zulassig

sonstige Nebengebaude

Sonstige Nebengebaude im Sinne des § 14 Abs 1 und Gebédude nach § 14 Abs 2,
die zur passiven Energiegewinnung beitragen. z B Wintergarten, sind einzeln bis
zu emner Grundflache von 16 m° und insgesamt bis zu einer Grundflache von 22
m* auch aut der unuberbaubaren Grundstucksfliche zulassig

Die der Versorgung der Baugebiete dienenden Nebenanlagen im Sinne des §14
Abs. 2 BauNVO sind gmall § 23 Abs 5 BauNVO auch auf der unuberbaubaren
Grundstuckstlache zulassig

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN
WOHNGEBAUDEN

§ 9 Abs | Nr 6 BauGB
- nach Eintrag im Lageplan -

Je Wohngebaude sind ber emgeschossiger Bauweise maximal 2 Wohnungen, bei
zweigeschossiger Bauweise maximal 4 Wohnungen zulassig

VERKEHRSFLACHEN

§ 9 Abs | Nr. Il in Verbindung mit Abs 2 BauGB

- nach Emtrag im Lageplan -

Die un Lageplan emgetragenen Malle der Verkehrstlichen konnen aus

tunktionalen und technischen Granden um bis zu 20 % uber- oder unterschritten
werden

Fahrbahn

Gehweg
Mischverkehrstlache
Landwirtschatthcher Weg
Parktlache
Verkehrsgruntlache

AnschluBBverbot Aus den im lageplan gekennzeichneten Grundstucken sind
keme unmittelbaren Zu- und Abfahrten zur anschlieBenden Verkehrs- oder
Grundstuckstlache zulassig

Hohenlage der Verkehrstlachen ,Abweichungen bis zu 0,2m sind zuldssig

VERSORGUNGSELACHEN
8§49 Abs | No 12 BauGBB

= nach Bantrag on 1 ageplan
Ulmspannstation

Flachen tin Abtab- oder Wertstolthehalte

FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN
§ 9 Abs I N1 15 BauGB in Verbindung mit§ 74Abs INr 5 LBO

e der Versorvung des Getwetes dienenden IL‘Illlngcll sind unterirdisch zu
verlegen un Blektniziatsberewch jedoch nunr die Niederspannungsleitungen.

St abienbeleuchtung

Haltevornchtungen, Masten und Lertungen der Strallenbeleuchtung sind gemal
§ 126 BauGB aul der prvaten Grundstuckstlache zu dulden.

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN
§ 9 Abs | Nt 15 BauGB
- nach Bantrag i Lageplan -

oflenthiche Grantlache zur Gestaltung des Ortsrandes und der Erdwalle

MIT  GEH-,  FAHR-  UND  LEITUNGSRECHTEN ZU
BELASTENDE FIACHEN

§ 9 Abs | N 21 BauGB
- nach Fantrag oo Lageplan
Geh- und Faburecht zugunsten der Allgemeinheit

Letungsrecht zugunsten des jewerlhgen Ver- oder Entsorgungstragers

1131

1132
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FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN UND
VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN
UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES BlmmSchG SOWIE
DIE ZUM SCHUTZ VOR SOLCHEN EINWIRKUNGEN ODER
ZUR MINDERUNG SOLCHER EINWIRKUNGEN ZU TREF-
FENDEN BAULICHEN UND SONSTIGEN VORKEHRUNGEN.

§ 9 Abs | Nr 24 in Verb. mit Abs 2 BauGB
- nach Emntrag im Lageplan -

Larmschutzwall

Es sind Erdaufschittungen, -wille und sonstige Anlagen zulassig, die dazu
dienen, den von den Verkehrstlachen ausgehenden Larm auf die anschlieBenden
Wohnbautlichen zu reduzieren. Die Erdmodellierungen sind bis 1,00 m uber
oder unter dem im Lageplan festgesetzten Hohen zulassig

Passive LarmschutzmalBnahmen

auf den im Lageplan gekennzeichneten Flachen sind besondere Vorkehrungen
gegen Verkehrslirm notwendig Im Baugenehmigungsverfahren ist nachzu-
weisen, daB die Werte der DIN 4109 eingehalten werden. Die Flichen sind
groBtenteils dem Larmpegelbereich 111, entlang der B 39 dem Larmpegelbereich
IV zuzuordnen.

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND S'I'UTZM{.\UERN,
SOWEIT SIE ZUR HERSTELLUNG DES STRABENKORPERS
ERFORDERLICH SIND

§ 9 Abs. | Nr. 26 BauGB

Betontull

Zur Herstellung des Strallenkorpers sind in allen an offentlichen Verkehrs-
flichen angrenzenden Grundstucken unterirdische Stutzbauwerke entlang der
Grundstucksgrenze, in einer Breite von etwa 0.2 m und einer Tiefe von etwa 0,3
m zulassig (Hinterbeton von Randsteinen und Rabattenplatten).

Strallenboschungen

Hohenunterschiede. die sich durch den Ausbau der ErschlieBungsanlagen er-
geben, werden durch Boschungen im Verhaltnis Hohe zu Linge wie 1 1.5
ausgeglichen  Das Hinemragen der Boschungen auf das Grundstuck ist zu
dulden

FLACHEN UNTER DENEN DER BERGBAU UMGEHT ODER
DIE FUR DEN ABBAU VON MINERALIEN BESTIMMT SIND

§ 9 Abs.5 BauGB

Das Plangebiet  Wemsberger Weg™ liegt innerhalb der Bergbauberechtigungen
~Benzenmihler Grubenfeld 11" und ,Sulzbacher Grubenfeld 11I* des Landes
Baden-Wurttemberg, die zur Aufsuchung und Gewinnung von Steinsalz
berechtigen. Eine Gewinnung von Steinsalz fand in diesen Feldern bisher nicht
statt.  Sollte zukunftig Steinsalz aufgesucht und gewonnen werden, sind
bergbauliche Einwirkungen aut die Oberflache moglich und zu dulden. Fir
daraus entstehende Bergschaden im Sinne von § 114 Bundesberggesetzes
(BBergG) vom 13 08 1980 (BGBL 1 S.1310) wird Schadensersatz nach §§ 115
I BBergG geleistet
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGE

§ 9 Abs 4 BauGB in Verbindung mit § 73 Abs 6 LBO

ANFORDERUNGEN AN DIE AUSSERE GESTALTUNG BAU-
LICHER ANLAGEN

§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

- nach Eintrag im Lageplan -
Dachtform und Dachneigung in Altgrad

a) Wohngebaude Satteldach n einer Dachneigung von 30 - 35 © oder 25 - 30 °
Bei Doppelhaushalftenund Hausgruppen ist die Dachneigung einheitlich zu
wahlen

b) Freistehende Garagen sind mit Satteldach in einer Dachneigung bis zu 25 °
zulassig

¢) Garagen, die an das Wohngebaude angebaut oder in dieses integriert sind,
sind nur mit der gleichen Dachneigung wie das Wohngebaude zulassig

d) Flachdacher sind bel Garagen und Nebengebauden ausnahmsweise zulassig,
wenn sie mindestens 0,10 m substratuberdeckt und gartnerisch gestaltet sind

Dachdeckung
Zur Dachdeckung sind nur Matenahien w roten oder rotbraunen Farbtonen
zuliassig Dachflachentenster und Solarenergieanlagen sind zulassig

Dachautbauten

Dachautbauten sind nach Art, Form, Malistab, Werkstoff und Farbe dem
ubrigen Gebiude anzupassen Sie sind zulassig, soweit die geschlossene
Wirkung des Hauptdaches nicht becintrachtigt wird. Ber Doppelhausern ist die
Gestaltung der Dachautbauten auteinander abzustimmen

Dachautbauten sind als Schlepp-. Sattel- oder Drelecksgauben zuldssig, wenn
ihre Lange 4U % der Dachlange je Seite nicht uberschrentet Thre Einzelange darf
maximal 2,40 m, ihre Hohe. gemessen bis zum Schmttpunkt Vorderkante
Dachhaut. maximal 1,20 m betragen Der Abstand der Dachautbauten von der
Giebelwand mull mindestens 1,50 m messen

Schieppgauben
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Dachausschnitte

Dachausschnitte sind bis zu einer Breite von 3.0 m zulassig. Die Gesamtbreite
von Dachgauben und Dachausschnitten darf 40 % der Gebaudelange nicht
uberschreiten

Fassadengestaltung

a) Gebaudegliederung

GroBere Baukorper sind in der Fassade so zu ghedern, dafl kleinmaBstabliche
Hausbreiten abzulesen sind.

b)AuBenwandflachen sind uberwiegend als Putzflachen in gedeckten Farbtonen
auszufiithren Zur Gliederung sind untergeordnete Flachen aus anderem Material
und in anderer Farbe zulassig Stark glanzende, grellfarbige und reflektierende
Materialien sind unzulassig Wandbegrinungen mit Kletterpflanzen oder
bewachsenen Spaiieren sind zulassig.

ANFORDERUNGEN AN WERBEANLAGEN
§ 74 Abs 1 Nr 2 LBO

Werbenanlagen durfen nur errichtet werden fur die Nutzung und an der Stelle
der Nutzung, fur die sic werben Werbeanlagen, die von der freien Landschaft
oder der B 39 aus einge: 2hen w - ‘en konnen, sind unzuldssig.

ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG UND NUTZUNG
DER UNBEBAUTEN FLACHEN DER BEBAUTEN GRUND-
STUCKE SOWIE UBER ART, GESTALTUNG UND HOHE DER
EINFRIEDIGUNGEN

§ 74 Abs 1 Nr. 3 LBO
Einfriedigungen gegen die offentlichen Verkehrsflachen

a) Lebende Einfriedigungen (Straucher und Hecken) sind ohne Stitzhilfe oder
mit innenliegenden Spanndrihten und Knipfdrahtzaunen bis maximal 1.0 m
Hohe zulassig. Die Pflanzen sind so zu placieren, daB sie in ausgewachsenem
Zustand das Lichtraumprofil der Verkehrsflache nicht beeintrichtigen.

b) Sockelmauern sind bis 0,30 m Hohe bezogen auf die Hohe der Verkehrs-
flache an der Grenze zulassig.

¢) Zaune sind bis maximal 1,00 m Hohe als Holzziune mit senkrecht angeord-
neten Staketen zulassig.

Stutzmauern sind nur aus heimischem Natursteinen, wie Muschelkalk oder
Sandstein, oder aus Holz zulissig.

Sichtschutzeinrichtungen

Bauliche Sichtschutzeinrichtungen sind in Mauerwerk oder Holz auszufiihren
Sie sind durch einen Pflanzstreifen von mindestens 1,00 m Tiefe von den offent-
lichen Flachen abzusetzen und mit Kletterpflanzen zu begriinen Sie durfen eine
Hohe von 2,00 m nicht uberschreiten. Bei Doppelhausern sind Sichtschutz-
emnrichtungen auf der gemeinsamen Grundsticksgrenze bis max. 3,00 m iber
die Gebaudefront hinaus und bis zu einer Hohe von 2,00 m zulassig.

Mullbehalterstandplatze

Die Miuillbehalterstandplatze sind durch Einfassung, Sichtblenden oder
Bepflanzungen allseitic abzuschirmen; diese Abschirmung muB auch geeignet
sein, die Mullbehalter gegen dirckte Sonneneinstrahlung zuschiitzen. Die Fin-
fassungen sind aus Holz oder verputztem Mauerwerk auszufiihren.

Flachen fur Stellplatze, HofMlachen, Zufahrten
Ortbeton und Asph2't sind als OberflichenabschluB nicht zulassig Die

Befestigpng mull wasserdurchlassig sein, zB Rasenpflaster, Schotterrasen.
Pflaster in Splitt oder Sand verlegt sowie wassergebundene Decken

AUSSENANTENNEN
§ 74 Abs | Nr 4 LBO
AuBenantennen sind unzulassig, sofern der AnschluB an eine Gemeinschafis-

antennenanlage gewahrleistet i1st st dies nicht der Fall, ist je Gebaude maximal
eine Antenne zulassig. Dies gilt auch fur Parabolantennen.
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GRUNORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
PFI.ANZGEBOTE

AusgleichsmaBnahmen nach § 8a Abs | BNatSchG in Verbindung mit § 9 Abs |
Nr 25a BauGB

Mit dem Bauantrag ist zugleich ein Pflanzplan einzureichen Die Erfullung der
Planzgebote ist bei der SchluBabnahme des Bauvorhabens oder einem anderen
von der Gemeinde nach § 178 BauGB festzusetzenden Termin nachzuweisen

Hochstammage groBBkronige Laubbaume

im Bereich der im Lageplan angegebenen Standorte sind groBkronige.
standortgerechte, heimische Laubbaume zu pflanzen und zu unterhalten Pro
Haum sind 5 m? unbefestigte Flache vorzuschen, die mit standortgerechten
Hodendeckern oder Kleinstrauchern zu bepflanzen ist Die Standorte konnen
aus tunktionalen Grunden um bis zu 5 m verschoben werden, die Anzahl st
‘edoch bindend Folgende Baumarten werden dieser Forderung gerecht

Bergahorn Acer pseudoplatanus
Spitzahorn Acer platanoides
Hotzapfel Malus sylvestris
W aldkirsche Prunus avium

I raubenkirsche Prunus padus
Holzbirne Pyrus pyraster

| raubeneiche Quercus petraea
Stieleiche Quercus robur
Silberweide Salix alba
Eberesche Sorbus aucupana
Speierling Sorbus domestica
Winterlinde Tilia cordata
WalnuB3 Juglans regia

Hochstammige und groBkronige Obstbaume konnen ebenfalls gepflanzt werden

Pflanzgebot je Baugrundstuck

Pro Baugrundstuck ist je 500 m* Grundstucksflache ein hochstammiger Baum
zu pflanzen und zu unterhalten Die Baume mussen landschaftsgerecht und
heimisch sein Die Arten der Nr 311 werden dieser Forderung gerecht
Spalierobst an der Wand des Hauptgebaudes ist ebenfalls zulassig Zur
Durchluftung des Bodens im Wurzelbereich des Baumes sind 4 m? unbefestigte
Flache vorzusehen

Aubenwandbegrunung durch Rankgewachse und Strauchgruppen

AuBenwandtlachen von freistehenden Garagen, Nebengebauden und -anlagen
sind punktuell zu begrunen Die Ptlanzen mussen landschaftsgerecht und
heimisch sein Die nachtolgend autgetuhrien Arten werden dieser Forderung
gerecht

Straucher
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus

Weilldorn, eingerittelt Crategus monogyna
Hasel Corylus avellana

Roter Hartriegel Cornus sanguinea /..

Liguster Ligustrum vulgare
Schiehe Prunus spinosa
Kreuzdorn Rhamnus cathatica
Berg-Johanmsbeere Ribes alpium /.
Heckenrose Rosa canina /..
Brombeere Rubus fruticosus
Purpurweide Salix purpurea

Mandelweide Salix trandra
Korbweide Sahix viminalis
Schwarzer Holunder Sambucus mgra
Gewohnhicher Schneeball — Viburnum opulus /

Rankgewachse

Clemaus Clematis vitaltba

Eteu Hedera helix

Waldgei3blatt Lonicera periclymenum /
Geil3blatt Lonicera xylosteum

Wilder Wem Parthenocissus quingquetolia
Wemntraube Vitus vinifera

Kietterrosen und Spahicrobst sind ebentalls zulassig

Dachbegrunung

Flachdacher sind zu begrunen Die Artenzusammenstellung soll sich der
potentiell naturlichen Vegetation annahern  Es sind  deshalb trockenheits-
vertragliche und anspruchslose  Stauden und  Graser zu pflanzen. Die
nachtolgend autgefuhrten Arten werden dieser Forderung gerecht

Submediterrane Raukentlur (warmehiebend)
Sophienkraut Descurainia sophia /.
Loesels Rauke Sisymbrium loeseln /..
Riesen Rauke Sisymbrium altissimum /..

Natterkopttlur (aut’ Kalkschotter)

Stolzer Hemrich Echium vulgare /.

W ciller Steinklee Melilotus albus Med.
Gebrauchlicher Stemklee  Melilotus officinalis /..
Gewobhnliche Nachtkerze  Oenothera biennis /.

Irockenrasengesellschatl

Fetthenne Sedum /..
Steinbrech Saxifraga /..
Hauswuirz Sempervivum /..

Schatschwingel Festuca ovina /..

Naturwiesentlachen
3

Verkehrsgruntlachen sind als artenreiche Naturwiesen auszubilden und maximal
viermal im Jahr zu mihen Im Bereich des Anliegerweges 2 ist ein Schotterrasen

zulissig

Heckenstraucher

Aut den im Lageplan eingetragenen Flachen sind heimische, standortgerechte
Striaucher in Form von lockeren Hecken zu pflanzen Der Pflanzabstand soll
etwa 1.5 m betragen Die Geholzarten der Ziffer 3 1.3 werden der Forderung
gerecht

Obstbaumwiese

Aut der im Lageplan eingetragenen Flichen sind hochstammige Obstbaume im
Abstand von etwa zehn Metern zu ptlanzen und zu unterhalten. Der Untergrund
ist als Naturwiese anzulegen und maximal dreimal im Jahr zu méhen. Folgende
Obstarten werden empftohlen

Birnenhochstimme
Schweizer Wasserbirne
Champagner Bratbirne

Aptelhochstamme
Mostsorten:  Hauxapfel
Gehrer's Rambour

Bittentelder Oberosterreich. Weinbirne
Bohnapfel Gelbmostler

Fatelsorten:  Berlepsch Gute Luise
Breuacher Conference

Champagner-Renette  Gellerts Butterbirne

Gewurzluiken Kostliche aus Charneu
Glockenaptel Stuttgarter Geilhirtle
Gravensteiner Pastorenbirne

Jacob-Fischer

James Grieve

Kaiser Wilhelm

Roer Boskop
TheuringeMRambour
Ohringer Blutstreifling
Zabergau-Renette
Zuccalmaghos-Renette

Steinobstbaume. wie Zwetschgen, Kirschen und Pfirsich sind ebenfalls zulissig.
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NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON FESTSETZUN-
GEN UND HINWEISE

§ 9 Abs 0 BauGB
ERSCHLIESSEN VON GRUNDWASSER UND -ABSENKUNG

Wird bei Bauarbeiten unvorhersehbar Grundwasser erschlossen. ist dies geq‘t'a‘B
§ 37 Abs. 4 WG der Unteren Wasserbehorde anzuzeigen und die Arbenep
einstweilen einzustellen Fur eine Grundwasserabsenkung wahrend der Bauzeit
ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Eine dauernde Gruanasser—
absenkung ist nicht zuldssig Dran- und Grundwasser darf night in dl.e Orts-
kanalisation eingeleitet werden Chemisch wirksame Auftaumittel. wie Sa}lz.
diirfen nicht ins Grundwasser gelangen LKW Standflichen sind flussigkeits-
dicht auszufiihren Abwasser ist in dichten Rohrleitungen der Klaranlage
zuzuleiten

WASSERSCHUTZGEBIET ZONE 111

Das Plangebiet liegt in der weiteren Schutzzone 1l des abgegrenzten
Wasserschutzeebietes fur die Wasserfassungen Tiefenbrunnen | bis I der
Gemeinde Ellhofen Die in der Rechtsverordnung vom 17.04.1990 enthaltenden
Beschrankungen, insbesondere hinsichtlich der Lagerung wassergefihrdender
Flussigkeiten, und Verbote sind zu beachten.

BODENDENKMALLE

Werden beim Vollzug der Planung unbekannte Funde emde(.:kt. sind diese
unverziiglich einer Denkmalschutzbehorde oder der Gemem‘deverwa'ltung
anzuzeigen Der Fund und die Fundstelle sind zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu e}‘ha!len. sofer{t nicht
die Denkmalschutzbehorde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verktrzung
der Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG) Auf die Ahndung von
Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DSchG wird verwiesen.

BODENSCHUTZ

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes
(BodSchG). insbesondere aul § 4. wird hingewiesen

ABFALLBESEITIGUNG - ALTLASTEN -

Altlasten sind keine bekannt Sollten bei der ErschlieBung des Baugebletgs
Altablagerungen angetroffen werden, so ist das Heilbronn und das Amt fur
Wasserwirtschaft und Bodenschutz Heilbronn sofort zu verstandigen

LANDWIRTSCHAFTLICHE IMMISSIONEN

Durch dic Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschafilichen Flachen
konnen unvermeidbare Immissionen, wie Geruche durch Dungung und
Pflanzenschutzmittel oder Larm, entstehen, die zu dulden sind. AuBerdem sind
Immissionen durch die im angrenzenden landwirtschaftlichen Betrieb betriebene

Besenwirtschaft moghich




