i pion sl z.B. Geschol3fldchenzahl { § 20 BauNVO )
GEMEIND H
E ELLHOFEN 0 offene Bauweise ( § 22 (@) BauNVO)
/.\ offen,nur Einzelhiuser
zulédssig ( § 22 BauNVO)
tE T FELL
offen, nur Hausgruppen
zum Bebauungsplan " WE IDICH II - 5. ANDERUNG " | ‘ zuldesig C IR D)
DN zuldssige Dachneigung (§ 111 LBC)
A) RECHTSGRUNDLAGEN sSD Satteldach (§ 111 LBC)
1. §§ 2,9 u. 10 des Bundesbaugesetz (BBauG ) v.23.6.1960 in der FD F—— GOV .. )
Neufassung v.18.8.1976 und der Anderung v.6.7.1979 . - ———— Baugrenze ( § 23 BauNVO)

2. §§ 1-23 Baunutzungsverordnung (BauNVO ) v.26.11.1968 und
v, 18.8,18977.,

Firstrichtung und dominierende

il -
Stellung der Gebdude (§ 9 (1) Nr.2BRauG)
3. § 111 Landesbauordnung (LLBO ) fUur Baden-Wilrtt. v.6.4, 1964 “Gehweg
in der Neufassung v. 20.6. 1972 u.der Anderung v.21.6.1977 18300 Sfentitehe Verkahrsfilithe (§ 9 ()NF.11 BRBaG )
w. wons 0.0, faen. Fahrbahn * und ihre Hhenlage (§9 @) BBauG )
AW Anliegerweg mit Fahrrecht ( § 9 (1) Nr.11 BBauG)

B) Samtliche innerhalb des rédumlichen Geltungsbereichs dieser Be -
bauungsplandnderung bestehenden im Plan eingezeichneten Fest -

setzungen werden aufgehoben und durch die neu eingezeichneten Fest -
setzungen ersetzt,

Sichtflich i 5
C) TE XTLICHE FESTSETZUNGEN A . T ——

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes " WEIDICH II " erfordert

zugunsten der Anlieger

offentlicher Parkplatz (§9 (1)Nr. 11 BBauG )

Grunflédche als Bestandteil

keine zuséatzlichen textlichen Festsetzungen. W ——— PR, 15—
Die textlichen Festsetzungen der rechtsverbindlichen Bebauungspléne :
S ™ Kinderspielplatz (§ 9 (1)Nr.15 BBauG)
" Weidich II, = [II. Anderung " In Kraft getreten am 1.4,1977
und Parkanlage (§9 (1) Nr.15 BBauG
" Weidich II. = IV. Anderung " In Kraft getreten am 17.8.1979
werden nachrichtlich Ubernommen, T oty s e T wo—

Ein-u.,Ausfahrtsverbot-
an die offentl.Verkehrsfldche

D) NACHRICHTLICHE UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN

Flachen fur Garagen (§ 9 (1)Nr. 4 BBauG)

der rechtsverbindlichen Bebauungsplane
" Weidich II,- III.Anderung " u. " Weidich II,—IV-)Snder‘ung "

Flachen f.Sammengaragen (§ 9 (1) Nr. 4 BBauG)

D1 PLANUNGSRECHTLICHE. FESTSETZUNGEN (§ 9 (1) BBauG u.BauNVC)

Abgranzurg urnterachiedl, (§ 13 E) BauNVO )
—o—0—0—0—0 c g ) N
D 1.1 BAULICHE NUTZUNG (§§ 1-15) N——"
et Abgrenzung unterschiedl. |
D 1.11 Art der baulichen Nutzung : ( §§ 1-15 BauNVO) Festsetzungen :

entsprechend den Eintragungen im Plan (§ 4 BauNVOQO)

im WA (§ 4 BauNVO ) sind die Ausnahmen Abs.3 Nr.4-6 W Schutzflache (§9 (1) Nr.24 BBauG)
nicht Bestandteil des Bebauungsplans. ;

Pflanzgebot (§9 (1) Nr.252a BBauG ) |

D 1.12 MaB der baulichen Nutzung :(§§ 16-21 a BauNVO)

entsprechend den Eintragun im P1
P R—— - @ Flache fur Versorgungs— (§ 9 (1) Nr.12 BBauG)

D 1.18 Zahl der Vollgeschosse : ( § 18 BauNVO u.§ 2 Abs.4 LBO T Tp——
u.§ 21 a BauNVvO)
entsprechend den Eintragungen im Fiillschema T — Grenze des rdumlichen (§9 (7)BBauG)
Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

D 1.2 BAUWEISE : (§ 22 BauNVO)

entsprechend den Eintragungen im Plan

D 1.3 STELLUNG DER GEBAUDE:(§ 9 Abs.1 Nr. 1b BBauG)

VERFAHRENSVERMERKE:

Firstrichtung bzw . Hauptrichtung des Baukorpers in der im

Lageplan eingetragenen Pfeilrichtung. Als Entwurf geméB § 2 (1) BBauG vom Gemeinderat auf-

gestellt durch BeschluBvom ........ wosee

D 1.4 GARAGEN,SAMMELGARAGEN u. UBERDACHTE STELLPLATZE :

Als Satzung gemak § 10 BBauG vom Gemeinderat beschlossen
. . NVO =
(§9Abs.1 T AR I e . S ) | A T T Niederschrift Nr. .....
an den im Lageplan ausgewiesenen Stellen und innerhalb
der bebaubaren Fldchen der Grundstlicke .Ausnahmsweise Genehmigt gemaB § 11 BBauG durch ErlaB des Landrats -
auch auf den nicht tiberbaubaren Grundstlcksflachen. amtes Heilbronn VOM «....... AR U
o Offentlich ausgelegt gemal § 12 BBauG im Blrgermeisteramt
3 o . BBauG = il
D1.5 SICHTFLACHEN: (§9Abs.1 Nr. BBauG) B isise oo S NI PR
sind von jeder sichtbehindernden Bebauung freizuhalten.
Anpflanzungen und Einfriedigungen diirfen eine Hohe von In Kraft getreten garnliR § 12 BBaUG &M ...cooccorccsssssscs
0’8 m Clber‘ Fahrba‘n nicht uberschr\eiten. 1t. BekanntmaChung im AmtSblatt Nr. oooooo
D 1.6 PFLANZGEBOT : (§9 (1) Nr.15 BBauG) Znr Wirtagge Burgermeisteramt Ellhofen
Anpflanzung von B&umen und Strauchern als Verkehrsimmissions-
schutz entlang der B 39 und auf den ausaewiesenen Flachen.
Auf dieser Fliche ist ein Schallschutzdamm entsprechend dem IO O T SRRE
Gutachten des TUV Stuttgart e.V.v.28.10.1971 bzw .6.5.1976
zu errichten,
Blrgermeister
D2 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
D 2.1 DACHFORM und DACHNEIGUNG : S.HINWEIS
Hauptgebaude : 3.1 Steinsalzfelder
erimprmane ESriPaguRen fon Fian Das Planungsgebiet " Weidich II - 5. Anderung " liegt im landeseigenen
im Planbereich zwischen Halden—.Kirch—, Steinsalzfeld " SUlzl.Dacher‘ Grubenfeld III ". Im Falle oiner zukinftigen
b d Ring-u.Weidichstr. ,Satteldach (SD) ,Dach- Steinsalzgewinnung in dem Feld werden an der Tagesoberfldche schwache
¥ - neigung gegen S(jden’ 22—250 gegen Norden Sprenggerdusche und leichte Rodenschwingungen wahrzunehmen sein.
o - ; Nach den im Raum Heilbronn-Kochendorf bei den dort betriebenen Stein-

(]
. ’ salzwerken vorgenommenen Messungen liegen diese Schwingungen aul3er—

halb des kritischen Bereichs und sind flr Hauser in normaler Rauaus -
(TN -
B Uhirung unschaatic,

Sammelgaragen — Flachdach

Doppel- und Einzelgaragen-Flachdach oder Dach in Verbindung K re i s He i , b ronn A n I. ’
mit dem Dach des Hauptgebaudes. .
Gemeinde Ellhofen

D 2.2 GARAGEN -ABSTAND :

Der Stauraum vor der Garage zwischen Garagentor und
Sffentlicher Verkehrsfliche muss mind. 5,0 m betragen.
D 2.3 AUSSERE GESTALTUNG : (§ 111Abs.1 Nr. 1 LBO)

' Dachdeckung bei Sattelddcher mit dunklen Materialien
P04/ & - Kiesschiittung.
Fdllll), Flachdécher iessc g

::. _ : . -' . : D 2.4 EINFRIEDIGUNG (§ 111 Abs. 1 Nr.6 LB O) BEBA UUNGSPLAN

Als Abgrenzung zur Straie keine Z3dune und Mauern Sockel ' i
. i . WEIDICH II-5 ANDERUNG
L]
BEZUGSPLANE :
LESENDE RBeb.Pl." Weidich 11, - [II.And. " rechtsverb.m . Wirkung v. 1.4, 1977
Reb.Pl." Weidich 11, = IV.And. " rechtsverb.m . Wirkung v. 17.8.1979

zum Bebauungsplan " WEIDICH 11 - 5. ANDERUNG "

Fullschema

Art der baulichen Zahl der Voll-
Nutzung geschosse
GRZ GFZ

BMZ Rauweise

= Dachform 4+ DN

Bebauungsplan ausgearbeitet :

Bietigheim / Biss. ,29.4.1980 ING.BURO A.RALLC

Flr die Richtigkeit der nachrichtlich Ubernommenen

(§ 4 BauNVO )

Allgemeines Wohngebiet Festsetzungen . NG BURO A.RALS
Zahl der \ollgeschosse (§17 (4) BauNVvC) Bietigheim / Biss., 29.4.1980
1 1 VollgeschofB s
Eﬂ 1+1D 1 Vollgeschof und ein anrechenb. Vollgeschof3 im ; Ergdnzt aufgrund Anregungen u. Bedenken
= ¥ Dachgeschof ( Hochstgrenze ) ( 5. Bagrindang ZiF.5 )
1 2 Voligeschosse ( Hischstgrenze ) ¢ RN (7 T o BT ING.BURO A.RAUS I
@ o Vollgeschosse ( zwingend )}
(14 1 Voligeschod una ein anrechenb ,Vollgeschof3 im Untergeschof
9,4 Grundfiachenzer ( § 19 BauNVvO)
: Aniagen
Anlage 1 Lageplan m. Textteil u.l_egende
Anlage 2 Erlauterung u.Begrindung z.Beb.Pl.Entwurf

Anlage 3 Lageplan mit Darstellung der gepl.Arderungen




