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LEGENDE

ZUM BEBAUUNGSPLAN , VERBINDUNGSSTRASSE ZWISCHEN DER B 39a UND DER L 1102"

zB, wm»
R (e
2B <967
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VERKEHRSFLACHEN
§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.2 BauGB

Fahrbahn

FuB- und Radweg

Feldweg

Verkehrsgrinfiache

Hohenlage der Verkehrsflachen

PRIVATE GRUNFLACHEN

§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT

§ 9 Abs.1 Nr.18 BauGB

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN
UND STUTZMAUERN, SOWEIT SIE ZUR HERSTELLUNG
DES STRASSENKORPERS ERFORDERLICH SIND

§ 9 Abs.1 Nr.26 BauGB

StraBenbdschungen

FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT

§ B8a Abs.1 BNatSchG., § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

Obstwiese

PFLANZGEBOT
§ 8a Abs.1 BNatSchG, § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

HochstGmmige groBkronige Laubbdume

Gehdlzriegel

PFLANZBINDUNG

§ 8 ADbs.1 BNatSchG, § 9 Abs.1 Nr.25b BauGB

Einzelb&dume

Gehdlze

Gelandehdhen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

§ 9 Abs.7 BauGB

FlurstGcksnummemn

Wasserschutzzore |lI

Regenruckhaltebecken

KREIS HEILBRONN

GEMEINDE ELLHOFEN

FEX KT ELL

ZUM BEBAUUNGSPLAN ,,VERBINDUNGSSTZRASSE ZWISCHEN DER B 93a UND DER L 1102"

A) RECHTSGRUNDLAGEN

]t

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGBI.1.S.2253), gedndert durch Gesetz vom 25.07.1988 (BGBL.L.
S.1093). Einigungsvertrag vom 31.8.1990 i.V.m. Gesetz vom 23.9.1990 (BGBLII.
S.885,1122), Art.11 § 8 Zweites VermogensrechtsadnderungsG vom 14.07.1992
(BGEILS.1257), Artikel 12 des Gesetzes zur Entlastung der Rechtspflege vom
11.01.1993 (BGBI.I.S.50). Artikel 1 des Investitionserleichterung- und Wohnbau-
landgesetz vom 22.04.1993 (BGBL.LS.466), Art.6 Abs.29 Eisenbahnneu-
ordnungsG. vom 27.12.1993 (BGBI.1.5.2378), Art.2 Gesetz zur Anderung des
BundeskleingartenG vom 08.04.1994 (BGBLI.S.766). Art.2 Magnetschwebe-
bahnplanungsG vom 23.11.1994 (BGBI..S.3486) und Gesetz vom 30.07.1996
(BGRLLS.1189)

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBLLS.132), gedndert durch den Einigungsvertrag vom
31.08.1990 i.V.m. Geseftz vom 23.09.1990 (BGBLIL.S. 885 1124) und zuletfzt
gedandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBL.1.S.4646).

die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) v.18.12.1990 (BGBI.1991 1.5.58)

die Landesbauordnung fUr Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom
08.08.1995 (GBI.S. 617).

das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 12.03.1987
(BGHI | 5.889). gedandert durch Gesetz vom 12.02.1990 (BGBL.I S$.205), gedndert
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBILI S.466) und zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 06.08.1993 (BGBI.I S.1458),

das Naturschutzgesetz fUr Baden-Worttemberg (NatSchG) in der Fassung vom
29.03.1995 (GBI.S.385).

B) RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines raumlichen Geltungsbereiches fest
(§ 9 Abs 7 BauGR). Samtliche innerhalb des rGumlichen Geltungsbereichs dieses
Bebauungsplans bisher bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen
Festsetzunaen, sowie frihere baupolizeiliche Vorschriften der Gemeinde werden
aufgehoben.

C) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1

1.2

159

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 Abs.1 BauGB

VERKEHRSFLACHEN

§ 9 Abs.1 Nr. 11 in Verbindung mit Abs.2 BauGB

- nach Eintrag im Lageplan -

Die im Lageplan eingetragenen MaBe der Verkehrsflachen kdnnen aus
funktionalen und technischen Grinden um bis zu 10 % Uber- oder unter-
schritten werden.

Fahrbahn

FuB- und Radweg

Feldweg

Verkehrsgronflache

Hohenlage der Verkehrsflachen, es sind Abweichungen bis zu 0,2 m zulassig.

PRIVATE GRUNFLACHEN
§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB
- nach Eintrag im Lageplan -

Obstwiesen

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT
§ 9 Abs.1 Nr. 18 BauGB

- nach Eintrag im Lageplan -

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, SOWEIT SIE ZUR HERSTELLUNG
DES STRABENKORPERS ERFORDERLICH SIND

§ 9 Abs.1 Nr. 26 BauGB

Hohenunterschiede, die sich durch den Ausbau der ErschlieBungsanlagen er-
geben, werden durch Béschungen im Verhaltnis Hohe zu Lange wie 1 : 1,5
ausgeglichen. Das Hineinragen der Béschungen auf das Grundstick ist zu
dulden.

FLACHEN UNTER DENEN DER BERGBAU UMGEHT ODER DIE FUR DEN
ABBAU VON MINERALIEN BESTIMMT SIND

§ 9 Abs.5 BauGB

Das Plangebiet liegt innerhalb der Bergbauberechtigung ,Lehrensteinsfelder
Grubenfeld IV und Sllzbacher Grubenfeld IlI* des Landes Baden-
Wirttemberg, die zur Aufsuchung und Gewinnung von Steinsalz berechtigt.
Eine Gewinnung von Steinsalz fand in diesen Feldern bisher nicht statt. Solite
zukUnftig Steinsalz aufgesucht und gewonnen werden, sind bergbauliche
Einwirkungen auf die Oberflache mdglich und zu dulden. FUr daraus
entstehende Bergschdaden im Sinne von § 114 Bundesberggesetzes (BBergG)
vom 13.08.1980 (BGBL.I S.1310) wird Schadensersatz nach §§ 115 ff. BBergG
geleistet.

2,

a3l

3.2

3:2.1

322

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 9 Abs.4 BauGB in Verbindung mit § 74 Abs.7 LBO

keine Festsetzungen

GRUNORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

FLACHEN FUR UND MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

AusgleichsmaBnahmen nach § 8 Abs.1 BNatSchG in Verbindung mit § 9
Abs.1 Nr.20 BauGB

- nhach Eintrag im Lagepian -

Obstwiese

Die privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung Streuobstwiese sind nach
Skologischen Gesichtspunkten extensiv zu bewirtschaften, zu pflegen und zu
nutzen. Der Unterwuchs (Krautschicht) ist zweimal im Jahr zu mahen, wobei
der erste Schnitt erst nach Beendigung der Wiesenhauptblite, ab Mitte Juni
erfolgen daorf. Eine héhenmdaBige Veranderung des Gelandes durch
Aufschuttungen und Abgrabungen darf nach der Fertigstellung nicht
vorgenommen werden. Pestizideinsatz und UbermdaBige DUngung sind zu
unteriassen. Zier- Spiel- oder Sportrasen anzulegen oder BUsche, Hecken,
Stauden. liergehdlze oder fremdlandische Baume zu pflanzen ist nicht
zulassig

Folgende Obstarten werden empfohlen:

Apfelhochstamme Birnenhochstamme
Mostsorten
Hauxapfe

Gehrer's Rambour

Schweizer Wasserbirne
Champagner Bratbirne

Bittenfeider Oberdsterreich. Weinbirme
Bohnapfel Gelbmostier

TOf'.'_' ofrtren.

Berlepsch Gute Luise

Brett r Conference
Champogner-Renette Gelierts Butterbirne
Sewurziuiken Késtliche aus Charneu
Glockenapfe Stuttgarter GeiBhirtle
Gravensteiner Pastorenbirne

JJ‘:?"“’[ r 'Sl—"‘f."

Jamq reve

Ka Wilhe

Roter Bosko

Theuringer Rambour

P

Ohringer Blutstreifling
labergdu-Renette
luccalmaglios-Renette

PFLANZGEBOTE

AusgleichsmaBnahmen nach § 8 Abs.1 BNatSchG in Verbindung mit § 9 Abs.1
Nr.25a BauGB

Gehdlzriegel

Auf den im Lageplan eingetragenen Flachen sind mit einheimischen und
standortgerechten Einzelbaumen, Strduchem und Gras- und Krautfluren zu
den landwirtschaftlichen Nutzflachen oder zum Graben hin zu bepflanzen.
Die Fiachen sind soweit als moglich der natirichen Sukzession zu Uberlassen.
Folgende Arten werden der Forderung gerecht:

Spitzahorn Acer platanoides

Bergahom Acer pseudoplatanus
Hainbuche Carpinus betulus

Buche Fagus sylvatica

Esche Fraxinus excelsior

Holzapfel Malus sylvestris (kleinkronig)
Waldkirsche Prunus avium

Traubenkirsche Prunus padus

Holzbirne Pyrus pyraster (kleinkronig)
Traubeneiche Quercus petraea

Stieleiche Quercus robur

Eberesche Sorbus aucuparia (kleinkronig)
Speierling Sorbus domestica (kleinkronig)
Elsbeere Sorbus torminalis (kleinkronig)
Winterlinde Tilia cordata

WalnuB Juglans regia

HochstGmmige und groBkronige Obstbdume kénnen ebenfalls gepflanzt
werden. :

Feldahom
WeiBdorn, zweigriffelig
WeiBdom, eingriffelig

Acer campestre
Crategus laevigata
Crategus monogyna

Hasel Corylus avellana
Roter Hartriegel Cornus sanguinea L.
PfaffenhiUtchen Euvonymus europaea

Liguster, Rainweide
Heckenkirsche, gemeine

Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum L.

Schlehe Prunus spinosa
Kreuzdom Rhamnus cathatica
Heckenrose Rosa canina L
Brombeere Rubus fruticosus
Salweide Salix caprea

Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Wolliger Schneeball Viburnum lantana L.
Gewdhnlicher Schneeball Viburnum opulus L.

Naturwiesenflachen

Verkehrsgrinflachen ohne Pflanzgebote sind als artenreiche Naturwiesen
auszubilden und maximal viermal im Jahr zu mahen.

3.3

3.3.1

3:2.2

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

PFLANZBINDUNG

§ 8 Abs.1 BNatSchG in Verbindung mit § 9 Abs.1 Nr.25b BauGB

Bei BaumaBnahmen ist zum Schutz der Baume und Vegetationsflachen die
DIN 18920 zu beachten.

Pflanzbindung fUr Einzelb&ume

Die im Lageplan gekennzeichneten, bestehenden Baume sind zu erhalten

und zu pflegen. Abgehende BGume sind durch gleichwertige der gleichen Art
ZU ersetzen.

Pflanzbindung fUr Gehdlze

Die im Lageplan gekennzeichneten, bestehende Gehdlze entlang des
Wassergrabens sind zu erhalten und zu pflegen. Auslichten und
Nachschneiden der Gehdlze ist zula@ssig. Nachpflanzungen muissen sich an
der potentiell, natUrlichen Vegetation oder am Bestand orientieren.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON FESTSETZUNGEN UND HINWEISE

§ 9 Abs. 6 BauGB
ERSCHLIESSEN VON GRUNDWASSER UND -ABSENKUNG

Wird bei Bauarbeiten unvorhersehbar Grundwasser erschlossen. ist dies
gemaB § 37 Abs. 4 WG .der Unteren Wasserbehdrde anzuzeigen und die
Arbeiten einstweilen einzustellen. FOr eine Grundwasserabsenkung wdahrend
der Bauzeit ist eine wasserrechiliche Erlaubnis erforderiich. Eine dauvernde
Grundwasserabsenkung ist nicht zulassig. Dréin- und Grundwasser darf nicht in
die Ortskanalisation eingeleitet werden. Chemisch wirksame Auftaumittel, wie
Salz. dirfen nicht ins Grundwasser gelangen. LKW Standflachen sind
flUssigkeitsdicht auszufUhren. Abwasser ist in dichten Rohrieitungen der
Klaranlage zuzuleiten,

WASSERSCHUTZGEBIET ZONE IlI

Die Flachen liegen in der Wasserschutzzone Il des Kaltenbrunnens und der

Brunnen in den Etzwiesen. Die entsprechenden Bestimmungen sind
einzuhalten.

BODENDENKMALE

Werden beim Vollzug der Planung unbekannte Funde entdeckt, sind diese
unverziglich einer Denkmalschutzbehdérde oder der Gemeindeverwaltung
anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern
nicht die Denkmalschutzbehdrde oder das Landesdenkmalamt mit einer
Verklrzung der Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG.). Auf die Ahndung von
Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DSchG wird verwiesen.

BODENSCHUTZ

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes
(BodSchG), insbesondere auf § 4, wird hingewiesen.

In diesem Sinne gelten fUr jegliche Bauvorhaben die getroffenen Regelungen
zum Schutze des Bodens (s. "Beiblatt" des Amtes fOr Wasserwirtschaft und
Bodenschutz Besigheim).

ABFALLBESEITIGUNG - ALTLASTEN -

Altlasten sind keine bekannt. Sollten bei der Reaqlisierung der Planungen
Alfablagerungen angetroffen werden, so ist das Amt for Wasser- und
Bodenschutz beim Landratsamt Heilbronn sofort zu verstandigen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. AufstellungsbeschluB

2. OrtsUbliche Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses

3. BUrgerbeteiligung

4. Beteiligung der Trager
Offentlicher Belange

5. AuslegungsbeschluB

6. OrtsUbliche Bekanntmachung
der Entwurfsauslegung

gem. § 2 Abs.1 BauGB durch Gemeinderat

gem. § 3 BauGB erfolgte am 05’07775-?6

gemas § 4 BauGB durch Schreiben vom 29.06.96
gem. § 3 Abs.2 BauGB durch Gemeinderat
oSS s

gem § 3 Abs.2 BauGB in der Ellhofer Heimatschau
und der Gemeinde Lehrensteinsfeld am 18.04.1997

Auslegung vom 28.04.1997 bis 28.05.1997

7. SatzungsbeschluB

gem. § 10 BauGB durch Gemeinderatsbeschlu

AT s 750 ke be e v SRR Al B b S e M)

8. Anzeige

9. OrtsUbliche Bekanntmachung

gemdaB § 11 BauGB durch das Landratsamt

Heilbronn am Z“ﬁd’.{yj?

gem. § 12 BauGB in der Ellhofer Heimatschau

e i (L R

nach abgeschlossenem (o 1) T

Anzeigeverfahren

10.In Kraft getreten e /E(ﬁfﬁ?* .........................

Ausgefertigt

Die texilichen und zeichnerischen Aussagen dieses Orginal-Bebauvungplanes
s’tiénmen mit dem Willen des Gemeinderates, wie er im BeschluB vom

3077.9‘9 .. Zum Ausdruck konm in.
Er VIt r )

Ellhofen, den .....

BUrgermeisteramt

KREIS HEILBRONN

GEMEINDE ELLHOFEN

Anlage |

BEBAUUNGSPLAN

»VERBINDUNGSSTRASSE ZWISCHEN
DER B 39a UND DER L 1102"

Die Ubereinstimmung des Lageplans mit
dem Liegenschaoftskataster bescheinigt
Bietigheim-Bissingen, den 25.06.1996

< T W

Bebauungsplanvorentwurf ausgearbeitet:
Bietigheim-Bissingen, den 25.06.199é/kah/we

Bebauvungsplanentwurf ausgearbeitet:
Bietigheim-Bissingen, den 03.03.1997 /kah

Erganzt aufgrund Anregungen und Bedenken
und GemeinderatsbeschluB vom 29.07.1997
Bietigheim-Bissingen, den 29.07.1997/kah

RAUSCHMAIER INGENIEURGES.m.b.H
BERATENDE INGENIEURE FUR

BAU- UND VERMESSUNGSWESEN
TANNENBERGSTRABE 43

74321 BIETIGHEIM-BISSINGEN
TELEFON: 07142-9532-0

RAUSCHMAIER INGENIEURGES.m.b.H
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RAUSCHMAIER INGENIEURGES.m.b.H
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Anlagen
Anlage 1 Lageplan mit Textteil und Legende
Anlage 2 Begrindung zum Bebauungplan



