KREIS HEILBRONN | i S | s

GEMEINDE ELLHOFEN ) : : . 3 10T =Pf 7 - Verkehrsgriinflichen VEE A HKENSVERMEREKTE
106 HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN 1.18  HOHENLAGE BAULICHER ANLAGEN it Tore Eintricd lgungen 2 = i
“ w s : e e o) = 5 (1) BauGB Jduirvh
: ¢ - - Verkehrsgrinflachen sind als artenreiche, mit Grasern und 1. AufstellungsbeschlufB gem. §
§ 9 (1) Nr. 6 BauGB § 9 (2) BauGB - nach Eimtrag im Lageplan - S e Krdutern bewachsene Pflanzendecken, im Sinne extensiver E CR am«2%7221zﬁa?

TOES XS TETEE ST D . Naturwiesen auszubilden. Der Vegetationstyp ist standort-

Entlang den offentlichen Flachen sind Mauern bis max. : 2bhinai : :
0,30 m Uber Oberkante Verkehrsfldche zuldssig. | il - 2. Ortsubliche Bekanntmachung 1%? Mitteilungsblatt am

Die im Lageplan eingetragene ErdgeschoBfuBbodenhthe (EFH)

Aus besonderen stiddtebaulichen Griinden wird pro Wohn- o : :
der Gebaude bindet nur nach oben, nach unten (niederer)

ZUM BEBAUUNGSPLAN "STEINSFELDER STRASSE" gebaude bzZli. pro Doppelhaushilfte die Zahl der max. Zu-

ldssigen Wohneinheiten (WE) festgesetzt. kann abgewichen werden. Vergleiche Ziff. 2.16. i des Aufstellungsbeschlusses 5@“1233 7y
A) RECHTSGRUNDLAGEN mhie_laus 2oppelhaushalite Zulassig sind Holzzdune bis zu 1,00 m HOhe mit senk- » 3. Blirgerbeteiligung gem, § 3 BauGB erfolgte
; ; ) 5 2 21 max. 2 WE 2 I max. 2 EW LSeRiadeonancEen Btaketen: 4. NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON FESTSETZUNGEN UND HINWEISE an?5. 07.2.995
. Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Be- Z II max. 4 WE Z IT max. 3 WE - NS i
kanntmachung vom 08.12.1986 (BGBl.I.S.2253), ge- | - 2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN S 9 (6) BauGB 4. Beteiligung Trdger , 10, 01.1223
andert durch Gesetz vom 25.07.1988 (BGB1.S.1093) : = : ffentlicher Belange gem. § 4 BauGB am/¢- 7. 78%
und durch den Einigungsvertrag vom 31.08.1990 i.V. § 9 (4) BauGB i.Vv.m. § 73 (6) LBO 2.4.2  sStitzmauern bzw. Palisaden : 5 :
2. Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung ‘ 2.1 AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN steiln, bzw. aus Holz zuldssig. "Im Planbereich ist mit archdologischen Fundstellen zu AR am 4, O2.799%
der Bekanntma®hung vom 23.01.1990 (BGBl.I.S.132), ge- § 9 (1) Nr. 11 BauGB rechnen®. : . : ~ I
dndert durch den Einigungsvertrag wvom 31.08.1990 i.V. § 73 (1) LBO Deshalb isF der Beg+nn deg ErschlieBungsarbeiten 3 Wochen 6. Ortsiibliche Bekanntmachung gem. § 3 (2) BauG lnl%%éi“
mit Gesetz vom 23.09.1990 (BGB1.II.S.885,1124) Im Lageplan dargestellt T e R zuvor schriftlich mitzuteilen. der Entwurfsauslegung teiiungsblatté%?gg?ggéymf.
‘ . SR : Dariiberhinaus sind die ausfiihrenden Firmen auf die Melde- 5 uslegung vom&s. & 1s
3. Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) wvom ' 2.1.1 Dachform und Dachneigung (Altgrad) pflicht von Bodenfunden hinzuweisen (§ 20 DSchG). ‘ | i%ﬁ&U?Z?%?

Bauliche Sichtschutzeinrichtungen sind in Mauerwerk oder
Holz auszufilhren. Sie sind durch einen Pflanzstreifen von 7. o)
mindestens 1,00 m Tiefe von den &ffentlichen Flachen ab-
zusetzen und mit Kletterpflanzen zu begriinen. Sie diirfen

18.12.1990 (BGB1.I.S.58)

~J

a) Wohngebaude: Satteldach 30° - 35°

ABSTANDSVORSCHRIFTEN LAUT BESTATTUNGSGESETZ SatzungsbeschluB ge _57&0{%3 ﬁB durch GR

Fur die Unterschreitung des nach § 3 (2) Bestattungsgesetz En A
vorgeschriebenen Mindestabstands zwischen Friedhof u. den ‘

4. Die Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in 1.8 VERKEHRSFLACHEN

der Fassung vom 28.11.1983 (GBl1.S.770, ber. 1984

Bei Doppelhdusern ist die Dachneigung einheitlich zu

S$.519) geandert durch Gesetze vom 01.04.1985 (GBl.S.51),
vom 22.02.1988 (GB1.S.55), vom 08.01.1990 (GBl.S.1)
und vom 17.12.1990 (GBl1.S.426)

§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

Die Aufteilung der offentlichen Freiflichen entsprechend

wahlen.

eine Hohe von 2,00 m nicht uberschreiten.
Bei Doppelhdusern und Hausgruppen sind Sichtschutzein-
richtungen auf der gemeinsamen Grundstiicksgrenze bis max.

beiden Wohngebdauden im Notfdwesten des Plangebiets wird hier- =

mit eine entsprechende Ausnahme erteilt.

Anzeige an LRA Heilbronn

em. § 11 BaugB durch LRA
!gier;_llbronn am<7-77. i‘?fﬁ 5

den Einzeichnungen im Plan in Fahrbahnen, Gehwege, FuBwege, b) Ereistehende Garagen: 3,002mogber di? Gebdudefront hinaus und bis zu einer HShe | 4.3 ABFALLBESEITIGUNG = - ALTLASTEN - 9. ortsiibliche Bekanntmachung gem. § 12 BauGB %2?%}t;¥2f3r
Parkplatze, Pldtze und Verkehrsgriinflichen kann geringfigig 3 R S e o Sollten bei der ErschlieBung des Baugebietes Altab- : nach abgeschlossenem Anzeige- teilungsblatt am AX-O7. 7.
geandess Menden Sl e lagerungen angetroffen werden, so ist das Landratsamt verfahren
: Heilbronn und das Amt filir Wasserwirtschaft und Boden-
! 2 o = = | schutz sofort zu verstandigen. )
B) RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH 1.8.1 Verkehrsfldchen besonderer 2Zweckbestimmung c) Garagen an das Wohngebdude angebaut oder in dieses 2.4.4 Millbehdlterstandpldtze ' ] = 10. In Kraft getreten anr1§i§%(7ﬁ295:

einbezogen: S e 2 : ; . : s
Die Mullbehdlterstandpldtze sind durch Einfassung, Sicht- . : :

blenden oder Bepflanzungen allseitig abzuschirmen; diese

gemischt genutzt fiir FuBgdanger und Fahrzeugverkehr.

Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines raumlichen
Dachneigung des Wohngebdudes

Gelrungsbereiches fest (§ 9 (7) BauGB). . : . . = % IMMISSIONEN ¥
Samtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches 1.8.2 Zufahrtsbeschridnkung (Ein- und Ausfahrtsverbot) Abschirmung muB auch geeignet sein, die Millbehdlter ot 'é Zur Beurkundung
dieses Bebauungsplanes bisher bestehenden planungs- und ‘ . | gegengai ks Sollens NSt ah NG 4 schdigen; Die Bip Im Baugebiet kdnnen durch die Bewirtschaftung der an- i 43 077995
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen, sowie friihere bau- Im Bereich der im Lageplan angegebenen Abschnitte sind keine _ d) Flachdachgaragen FasSMIJSlb Randiaus,Holz joder Merputetem Matlerucpkanu fer grenzenden landwirtschaftlichen Grundstiicke und der 5 Ellhofen, den{¥:¥ 4.0
polizeiliche Vorschriften der Gemeinde werden aufgehoben. Ein- und Ausfahrten zur angrenzenden Verkehrsfliache zuldssig. S ZREhzens = R o benachbarten landwirtschaftlichen Betriebe unvermeidliche 13
MaBgebend ist der Lageplan im MaBstab 1:500 vom 27.10.1992 sind als Ausnahme zu b) und c) nur dann zuldssig, wenn g : Immissionen auftreten. Fiir die der Hofstelle am nichsten 2
des Ingenieurbiiros A.Rauschmaier, 7120 Bietigheim-Bissingen. die Da;hfléchg bei_einer Substratschicht ven mind. 8 cm , x liegenden, geplanten Wohngebiude wurde ein Mindestabstand B Birgermeister
: SEtEhnyl aodrilnb uird, i 2.4.5 Flachen fiur Stellplatze, Hoffldchen, Zufahrten = ven 50 m festgelegt und im Lageplan eingetragen. g
1.9 VERSORGUNGSFLACHEN 1 . x o Ausgefertigt
‘ e) Einfache Stellplatziiberdachungen i Ortbeton und Asphalt sind als OberfldchenabschluB nicht Die textlichen und zeichnerischen Aussagen
| SR 1€ : zulissig. Dl? Befestigung muf wasserdurchla§51g sein * sl ERSCHLIESSEN VON GRUNDWASSER UND GRUNDWASSERABSENKUNG dleses rioii e e s
C) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ‘ : | sind in Form von iiberdachten Pergolen oder als Rankge- (z.B. Rasengitter, Schotterrasen, Pflaster in Splitt, wird bei Bauarbeiten unvorhersehbar Grundwasser erschlossen, . mit dem Willen des Gemeinderats, wie dieser
Transformatorenstation riiste in Holzbauweise zugelassen. Sand verlegt). ist dies gem. § 37 WG der Unteren Wasserbehdrde anzuzeigen. in dem BeschluB vom L9 70%Z7#7zum Ausdruck
vn Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt: | Fir eine Grundwasserabsenkung wahrend der Bauzeit ist eine 3 Kommt , Uberein.
wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Eine dauernde Grund-f_",;—_{ A 6 {0 7‘999(
AR : : : wasserabsenkung ist nricht zulidssig. £ Ellhofen, denéi.u Sree
e PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN | S i U‘ A 2.1.2 Dachdeckung Im gesamten Bereich we= “ebauungsplanes sind bei gering i3- & ¢
: FLACYEN TUR ABFALLENTSORGUNG - yoae i £ se dssi o ver- 5 '
S 9 (1) BauGh - , s 73 (i} Nr.’1 1BO 3. ELANUNGSRECHTLICHE FESTSSTZUNGEN Li:2 GRUNORDNUNG it bre e e e BT B S e
§ 9 (1) Nr. 14 bsuGB ‘ % 3 RLES ; : fallendes Regenwasser zumrindest teilweise versickern kann. :
: : : Zur Dachdeckung sind nur Materiaiien in rot- bis rot- 3.1 PFLANZGEBOTE (Siehe Erlaf des Regierurgsprdsidiums Stuttgart AZ: 54 8951. -
qeca], BAULICHE NUTZUNG ¥ Flachen zum Abstellen von Wertstoffcontainern. Die Nutzung grginin_Farbgongn Zugeiéssen: £ 3 e 5 13/5 vom 30.03.88) < Ujji
3 ist nur i er e . - 2 issi eflektierende Materialien sind nicht zuldssig. ; | ;
j- S0 MeT Goabivon 1. 005512200 UhriZulassig. Ausgenommen: Solarenergieanlagen, wenn sie mit der {librigen’ §§ 1 (5) u. 9 (1) Nr. 25 a BauGB DRAN- UND GRUNDWASSER : s i
1.1.1 Art der baulichen Nutzung ' " ] Dachflache eine gemeinsame Ebene bilden. 5 Dran- und Grundwasser darf nicht in die Ortskanalisation = 4 hﬁkﬁ“ . 3
* . 1. _ e . o >
§9 (1) Ny’ BaUGE r.Vom. §§ 1-15 BauNVO 7 3.1.1 - Pfg 1 - Ortsrandbepflanzung el ‘ eingeleitet werden. : Biirgermeistas ,Z
1.11  OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN ‘ st : < CER SICKERWASSERZUTRITTE !
2.1.3 Dachaufbauten Die im Lageplan eingetragenen Pflanzgebotsflachen "Pfg 135 £ ; = 3 : 3
; : = sind mit heimischen Kern- und Steinobstbiumen als Hoch- = - & Im Plangebiet treten unter L&B und LoBlehm Tonsteine des &
Allgemeines Wohngepiet (WA), § 4 BauNVO 5 § 9 (1) Nr. 15 BauGB s A : : o R 0 S s Gipskeupers auf. .
_ Dachaufbauten sind als Schleppgaupen, Sattelgaupen und : stamme, sowie mit einheimischen standortgerechten Strauehe:p@‘r SRR s e e i e g
Zuldssig sind Wohngebiude. a) Offentliche Griinfliche zur Ortsrandgestaltung (mit Dreiecksgaupen zuldssig, wenn ihre Lange 40 % der Dazh- : in unregelmdfiger Anordnung zu bepflanzen und zu Unter i o zZutritte md liChn diegaufegui?at fgeennsént 2 erwagsgi:t 2
‘ Pflanzgebot) lange nicht iliberschreitet, ihre Einzelldange sollte max. hglten. : : : L R Sopreasnl gerdeé S ge etonaggressivitat) -
Gem. § 1 (5) BauNVO sind Nutzungen gem. § 4 (2) ~ ; 2,40 m betragen, ihre Hohe gemessen bis Schnittpunkt | Die Artenzusammenstellung ist an die potentielle natiirligh : : 2
b) Offentliche Griinfliche - Kinderspielplatz Vorderkante Dachhaut max. 1,20 m. Der Abstand der Dach- : Yegstation gebunden. ibie nachfolgendiausgetnzten hrtenly 4.6 OBERFLACHEN DER OFFENTLICHEN PARKPLATZE 5

werden dieser Forderung gerecht.

Jr. 2 die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, aufbauten von der Giebelwand muf mind. 1,50 m messen.

Schank- una Speisewirtschaften, sowie nicht
storenden hanawerksbetriebe

Die Oberflachender 6ffentlichen Stellplatze sind wasser-

¢) Private Grinflache Tk
_ durchlassig auszubauen.

zum Beispiel:

Nr. 3 Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, - Apfelbdume =IEINSALZEELDER :
gesundheitliche und sportliche Zwecke 74 N4 > 2 "Das Planungsgebiet liegt innerhalb der Bergbauberechtigung
1.12  FUHRUNG VON VERSORGUNGSANLAGEN UND- LEITUNGEN AR Mostapfel Tafeldpfel "Benzenmiihler Grubenfeld II" und "Siilzbacher Grubenfeld III"
n.r als Ausnahme zuladssig. v | 150 . : des Landes Bad.Wiirtt.,die zur Aufsuchung und Gewinnung von
§ 9 (1) Nr. 13 BauGB (R 150 Bittenfelder Boskop LR e Steinsalz berechtigt. Eine Gewinnung von Steinsalz fand in
Ausnahmen nach § 4 (3) 1-5 BauNVO sind gem. § 1 (6) 1 ey b gohnipgel Bre}taghgi i e diesem Feld bisher nicht statt.
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans. , ﬁl;g der Ve;sgrgung deg Plangebiets dienenden Versorgungs- Gggieiseﬁgigur giggign:;fgg S°ilt? zukunftig die §u§§UCh?ng und GGWingung von Stginjt %
T Y eltungen sind unterirdi ' i £ : salz im vorgenannten Feld aufgenommen werden, waren damit _
N e e L LD i e e D R sorgungsbereich ?eggé; iﬁ?hdfi K?;éi?i;gnﬁﬁnggféfiﬁzeén Hauxapfel Jacob Fischer mbglicherwegse verbundene bergbauliche Einwirkungen auf das
RSy e s Y D e NG O G Bild 2 : E Kardinal Bea Zabergaurenette Grundeigentum zu dulden.Fiir daraus entstehende Bergschiden

1.1.2 MaB der baulichen Nutzung (HSchstgrenze) : : TN R e e e S e e L et L e B U Wildapfel Malus sylvestris

im Sinne yvon § 114 des Bundesberggesetzes (BBergG) v.13.08.80
e DG SRt e g = eIl N T o : (BGB1.I.S.1310) wilirde Schadenersatz nach §§ 115 ff.BBergG
; Dacnausschnitte/Dachflachenfenster PN ORI S e e s i e e i O B e geleistet." AP
1.13 MIT LEITUNGSRECHT ZU BELASTENDE FLACHEN Birnbaume T Rty Tt e e L S g o7 O PR e s s ~ e S
Dachausschnitte sind bis zu einer Breite von 3,0 m zu- 5
lassig. Die Gesamtbreite von Dachgaupen und Dachaus-
schnitten darf .aicht mehr als 40 % der Gebaudelidnge be- -~

tragen. Liegende Dachfenster sind zuladssig.

N
.
o

§§ 16 - 21 a BauNVO

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die 4.8 STELLPLATzé R e L R
Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse (z)und der Grund-
flachenzahl (GRZ). Diese Angaben sind im Lageplan ein-

Mostbirnen Tafelbirnen

§ 9 (1) Nr.: 21 BauGB

Gelbmostler Pro Wohneinheit sind 15 Stellplatze anzulegen.

Alexander Lucas
Oberdstereichische Weinbirne Gellerts Butterbirne
Schweizer Wasserbirne Kostliche aus Charneux

Wildbirne Pyrus communis

Zugunsten der Gemeinde Ellhofen zur Fihrung von Abwasser-
leitungen, bzw. zugunsten des jeweilligen Versorgungs-

S iz Bei Einfamilienwohnhdusern und Doppelhaushdlften sind main-
tragers zur Fuhrung von Leitungen.

destens 2 Stellpidtze zu erstellen.

§-73(1) Nx.- 1 LBO : Steinobstbiume : 5

4. AUSSENWANDBEGRUNUNG DER WOHNGEBAUDE

.14 BESONDERE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UM-

{ WELTETNWIRKUNGEN IM SINNE DES BUNDESIMMISSIONSSCHUTZ-
GESETZES

[

Nachal ntrags it adepian SweLsSelhoen. JRirschens Bitnsicy Eine AuBenwandbegriinuny der Wohngebaude mit Rankpflanzen
ist aus okologischen und gebaudeklimatischen Griinden

(Ausgleichswirkung) wiinschenswert.

Parallel zu den im Lageplan dargestellten Hauptfirst-

§ 9 (1) Nr. 24 BRauGB richtungen (siehe auch Legende). Straucher
Al Zahl der Vollgeschosse 2 (Hochstgrenz :
ke 2l = = =22 ( grenac) Kornelkirsche cornus mas 4.10 ERDMASSENAUSGLEICH
§ 16 (3) Nr.2 und § 20 (1) BauNVO i.V.m. § 2 (5) LBO i 1.14.1 Aktiver Larmschutz - Lirmschutzwall Hasel Corylus avellana. Baugrubenaushub und iberschlissiges Erdmaterial ist moglichst
2.1.6 Gebdaudehdchen (Hechstgrenze) WeiBdorn Crategus monogyna auf dem gleichen Baugrundstiick oder innerhalb des Bebauungs-
Nach Eintrag 1w Lagep'an Zum Schutz gegen den durch den Verkehr der Autobahn bzw. | gchéehe ST ke plangebietes unterzubringen.
Bundesstrafe verursachten Verkehrslirm wird fiir die west- § 73 (1) Nr. 7 LBO I8 Du?dsrose Rosa canina : 3
Die Gebdudenoher werden entsprechend Ziff. 2.1.6 begrenzt. lichste Hauszeile im nérdlichen Planbereich ein Lirmschutz- | o X & ngt§2202§ gosa MEESflora 4-11 RECHTSANSPRUCH WEGEN LARMSCHUTZ
wall festgesetgt. Daglt werden die unter_Ziff. 1.14.2 fest- a) Traufhohen (TH) g Peao S dlITALNER Gegeniiber dem Betreiber der Autobahn kann auch zu einem :
gesetzten passiven LarmschutzmaBnahmen nicht ersetzt. Die g spateren Zeitpunkt Kein Rechtsanspruch wegen Lirmschutz
Fldche fir den Larmschutzwall ist im Lageplan zum Bebauungs- Gemessen von der festgesetzten maximalen ErdgeschoBfuB- abgeleitet werden.
plan eingetragen. : bodenhohe (EFH; siehe Ziff. 1.18 des Textteils) bis ¢ 4
152 BAUWEISE | \ zum Schnittpunkt Hausgrund mit Oberkante Dachhaut-bei 3.1.2 - Pfg 2 - Obstbaumwiesen
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB 1.V.m. § 22 (1) und (2) BauNVO /. 1.14.2 Passiver Lirmschutz Ay § max. 3,80 m Die im_Lageplgn eingetrageneﬁ’Pflgnzgebotsflé,hen ) ok e
, 2 = 1I max. 6,00 m sind mit heimischen Kern- und Steinobstbdumen als Hoch-
Nach Eintrag im Lageplan: Ap den besonders gekennzeichneten Hausfronten, mit der Be- stamme in unregelmaBiger Anordnung zu bepflanzen und zu -
zeichnung Bes.VK , sind zum Schutz gegen den durch den Anmerkung: unterhalten.

Die Artenzusammenstellung ist an die potentielle natiirliche
Vegetation gebunden. Diegunter: ZaFFls 3 i (PG 1k) aufge-
fihrten Arten werden dieser Forderung gerecht.

Die ErdgeschofSifuSbodenhodhe ist nach unten variabel ohne
Anderung der Traufhodhe. - |
Die max. Traufhohe muB auf mind. 2/3 der jeweiligen Ge- ;

Féhrverkehr auf der B 39 und der Bundesautobahn verursachten
Larm, Mafinahmen (luftschalldiammende MaB8nahmen) erforderlich,

1.2.1 Off{ene Bauwélse, nur Einzelhduser zulassig x % :
die gewahrleisten, daB die Anforderungen nach DIN 4109 er-

1.2.2 Offene Bauweise nur sinzel- und Doppelhiuser zulidssig fillt werden. baudelinge eingehalten werden. o o
= ingordgrﬁng der Luftschalldammung fir AuBenbauteile von S
utenthaltsrdumen 35 dB(A) - (Siehe Anlage 3 Gutachten 2 . ; SRy ¢
Biro Dr. Bender + Stahl vom Oktober 1992). b) Firsthdhe Wohngebiude (Fi.H) 3.1.3 - Pfg 3 - Pflanzgebot (Spielplatz-Parkanlage) R ( \
: . .
0 : s
153 UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFELACHEN 3 Gemessen von der festgesetzten ErdgeschoBfuBbodenhdhe v wie Pfg 1 Ziff. 3.1.1
.14.3 1 (EFH) bis OK First. i : 4 3
~ RO NTs 2 PAuGE Aol SO SEE £ Zusatzlich zu den unter 2iff. 3.1.1 aufgefiihrten Prlanzen 7 Eeie
s Die Baurechtsbehdrde wird im bauaufsichtlichen Ver - bei z =1 max.- 8,50 m konnen gepflanzt werden: ’ ek ey
Die uUberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Bau- fahren fir die Einzelhduser gemdf § 1 (5)BauVorlVo bei 2 = 1II max. 10,50 m St A e : A 3 g
grenzen gem. § 23 (3) BauNVO bestimmt. einen Nachweis liber die Einhaltung der Lirmschutz- SAdene Krel Heilb ‘%%fﬂ /
bestimmungen (vgl. C.1.14.2) verlangen. 2 i : ; ! A '!FEIS enoronn g ¥
; Alpenjiohannisbeere Ribes alpinum G s : S50 AR
2. 1.7  Passadengestaltung Felsenbirne Amelanchier lamarckii ~~ Gemeinde Ellhofen o
Katzchenweide Salix caprea mas - - BN
1.4 STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN o AuBenwandfldchen | LT
TS leer | 2 %
§$ 9 (1) Nr. 2 BauGB AuBenwandflachen sind lberwiegend als Putzfldchen in ge- ‘ g 5 e %’J/
deckten Farbtdnen auszufiihren. Zur Gliederung sind unter- 3.1.4 - Pfg 4 - Pflanzgebot - GroBkronige Laubbaume -
Die Stellung der paulichen Anlagen ist parallel zu den im geordnete Fldchen aus anderem Material und in anderer Farbe 2 ¢ A
Lageplan dargestellten Hauptfirstrichtungen festzulegen. zuladssig. An den im Plan durch Planzeichen festgesetzten Standorten PR
¢ Stark glanzende, stark farbige und reflektierende Materialien sind groBkronige, hochstammige Laubbiume zu pflanzen und ks
Jeic NEBENANLAGEN sind unzuldssig. Wandbegriinungen mit Kletterpflanzen oder be- dauernd zu unterhalten. e R
wachsenen Spalieren sind zuldssig und erwiinscht. Die Baume missen landschaftsgerecht heimisch sein. Die EBA UUNGSPZ_ AN
§ 9 (1) Nr. 4 BauGB u.§ 12 BauNVO u.§ 14 BauNVO nachfolgend aufgefiihrten Biaume werden dieser Forderung : vﬁ7"
: gerecht. R
1.5.1 Garagen (eingeschossig) und iiberdachte Stellplitz . & : £33
sindgzuléssigj_ 4 ‘ = < a) groBle Einzelbaume e
g+ 252 AUSSENANTENNEN : ‘ 1
a) auf den lberbaubaren Grundstiicksflachen s 2e-r?_ah§m i\cer pseudop}at. S TE/NSFEL DER S T/QA SSE :
: b) auf den besonders dafiir ausgewiesenen Flichen § 73 (1) Nr. 3 LBO : w?;tZil?;ge Tgiiapigigzgzdes 1"
e e R e e Je Gendiude oder Gebiudegruppe ist jeveils nur eine Rund- Quercus robu:
4 g : sgral g g funk- und Fernsehantenne bzw.Parabolantenne zugelassen. Traubeneiche - Quercus petraea
halb der Baugrenzen) zulidssig. SR
AP : Y 2 Aufenantennen sind nicht zugelassen, wenn der Anschlufl an . S
Der Ab;;a q qer Ggragen.zug Verkehrsflache §Str§8enbe- eine Gemeinschaftsantennenanlage mit der gleichen Empfangs- Erganzt autgrund Anrggungen Erganzt aufgrund Anregungen
grepzunigskinie) wird bei direkter Zufahrt mit mind. 5 m leistung wie die oben genannten AuBenantennen moglich ist. und Bedenken 1lt.Gemeinderats- und Bedenken 1lt.Gemeilnderats-
fesggese-‘p. b) mittelgroBe Einzelbiume beschlufl vom 25.10.1994 beschluB vom 22.02.1994
: (Zlff.l7'der.8egrﬁndung) (Ziff.16 der Begriundung)
Fe}dahorn Acer campestre Bietigheim-Biss.,25.10.1994 Bietigheim-Biss.,22.02.1994
5.3 VERSORGUNGSLEI TUNGEN Hainbuche ; Carpinus betulus ING.BURO BURAVSCHUATER ING.BURO A.RAUSCHMAIER
1.5.2 Stellplitze (nicht iiberdacht) Gefullte Vogelkirsche Prunus avium "Plena" G \ S (:} £ € e
§ 73 (1) Nr. 4 LBO und Kugelformen des Spitzahorn und der Robinie e : g '%M,_‘~_~m
sind auf den liberbaubaren und uniiberbaubaren Grundstiicks- : i : s
flachen im AnschluB an befahrbare, offentliche Verkehrs- Sdamtliche der Versorgung dienenden Niederspannungsleitungen 5 Stadtebaulizher Entwurf: ING.-BURO A.RAUSCHMAIER
flachen zulassig. sind unterirdisch zu verlegen. A
3.1.5 - Pfg 5 - AuBenwandbegriinung durch Rankgewdchse
1.5.3 Untergeordnete Nebenanlagen beil Garagen/Nebenanlagen Bebauungsplan ausgearbeitet: ING.-BURO A.RAUSCHMAIER
Vermessung, Bauleitplanung,
im Sinne v. § 14 (1) BauNVO 1.16  FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN 2.4 GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE Freistehende Garagen und Nebenanlagen sind mit Rankpflanzen Bietigheim-Bissingen, den Tiefbauplanung

Tannenbergstr. 43
7120 BIETIGHEIM-BISSINGEN

UND' EINFRIEDIGUNGEN Zu begriinen. :

Einrichtungen, die dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet = § 9 (1) Nr. 26 BauGB

gelegenen Grundstiicke oder des Baugebiets selbst dienen, § 73 (1) Nr. 5 LBO

oder zur passiven Energiegewinnung beitragen (z.B. Windfang) Hohenunterschiede, die sich durch den Ausbau der Er-

sind insgesamt bis zu einer Grundflidche von 22 gm auch auBer- schlieBungsanlagen ergeben, werden durch Boschungen im

halb der uUberbaubaren Grundstlicksflidche zuldssig. Einzelne Verhdltnis 1:1,5 ausgeglichen. Die Bdschungsflichen sind 2.4.1 Einfriedigungen gegen die offentlichen Verkehrsflichen

27.10.1992 o
(:;?~ \—""f%

Die Ubereinstimmung des Lage- ING.-BURO A.RAUSCHMAIER
plans mit dem Liegenschafts- <::? -

Mogliche Rankgewdchse:

Efgu : Hedera helix
Knoterich Polygonum aubertii

Gebaude oder Gebaudeteile sind jedoch nur bis zu einer Grund- im Lageplan zum Bebauungsplan eingezeichnet. Wi oca Mein Parthenocissus quinguefolia e g beu b 3
flache von 16 gm zulassig. a) Lebende Einfriedigungen (Straducher/Hecken) xaggrwgln Tilcus spidata "Veitchii" : Bietigheim-Bissingen, 27.10.1992
: : aldrebe Clematis | .

sind mit innenliegenden Spanndrdhten und Kniipfdraht- Kletterrosen oder Spalierobst

zaunen bis max. 1,00 m Hohe zulassig. Das Lichtraum-
profil der cffentlichen Verkehrsflache darf durch
Pflanzen nicht beeintrachtigt werden.

1.5.4 Wintergarten
‘ d E01 27 ABGRENZUNG VON STRASSENFLACHEN DURCH HINTERBETON (BetonfufB)

" Ausnahmsweise sind fiir Wintergirten als Anbau Uber-
schreitungen der Baugrernze um max. 3 m auf der gesamten
Gebaudelange zuladssig.

§ 9 (1) Nr. 26 BauGB 3.1.6 - Pfg 6 - Pflanzgebot je Baugrundstiick

Auf jedem Baugrundstiick ist mindestens ein Baum der Art

Zur Herstellung des StraBenkdrpers sind in allen an Ziff. 3.1.1 (Pfg 1) zu pflanzen und zu unterhalten

6ffenplighe Verkehrsflachen angrenzenden Grundstiicken
gnteylrdlschg Stitzbauwerke entlang der Grundstiicksgrenze anlagen
%g glni; Ereigg vonblo cm und einer Tiefe von 30 cm er- g

rderlich. interbeton von Randsteinen und Rabatten- t : / - . .
platten). Das Hineinragen dieser Stitzbauwerke in das : | - Snisde 2 segrlniing sl pebuunasion

Privatgrundstiick ist vom .o : = : ; Anlage 2 Begrindung zum Bebauungsplan
? Grundstiickseigentimer/ zu dulden. Anlage 3 Schalltechn.-Gutachten Bliro Dr. Bender + Stahl,

Ludwigsburg vom Oktober 1992 \

)

—



