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KREIS HEILSRONN
GEMEINDE ELLHOFEN

TEXTTELL

ZUM BEBAUUNGSPLAN " PFERCHACKER "

A) RECHTSGRUNDLAGEN
1. §§ 2, 9 u. 10 des Bundesbaugesetz ( BBauG ) vom 23.6.1960 in der
Neufassung vom 18.8.1976 und der Anderung vom 6.7.1979.

2. §§ 1 - 23 Baunutzungsverordnung (BauNVO ) vom 15.9.1977.

3. § 73 L.andesbauordnung (L.BO ) fUr Baden-Wlrtt. vom 28.11.1983
GBL S. 770.

B8) Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungs—
plans bisher bestehenden planungs— und bauordnungsrechtlichen Fest-
setzungen sowie frihere baupolizeilichen Vorschri ften der Gemeinde

werden aufgehoben.

C) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergédnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt :

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§9 (1) BBauG)

1.1 BAULICHE NUTZUNG
(§9 (1)Nr. 1 BBauG )

1.101 Art der baulichen Nutzung
( §§ 1-15 BauNVO )

Allgemeines Wohngebiet (WA)

( § 4 BauNVOQ ) in Verbindung mit § 1 (8) BauNVvO
ausgenommen die Nutzungen nach § 4 (3) BaulNVVO

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige nicht stdrende Cewerbebetriebe,

Anlagen fur Verwaltungen, sowie sportliche Zwecke,
Gartenbaubetricbe,

Tankstellen,

Stille fUr Kleintierhaltung als Zubendr zu Klein-
siedlungen und landwirtschaftlichen Nebenerwerbs-
stellen ( die Zul@ssigkeit von untergeordneten
Nebenanlagen und Einrichtungen fUr die Kleintier-
haltung § 14 bleibt unberdhrt. )

Ziff, 1
Ziff. 2
Zifr. 3
Ziff. 4
Ziff. 5
Ziff. 6

1.102 /a8 der baulichen Nutzung

( §6 16 - 21 BauNVO )

- nach Planeinschrieb -

Zahl der Vollgeschosse
(§ 18 BauNVC u. §2LBC)
- nach Eintrag im Lageplan -

1.2 EAUWEISE
(§ S (1) Nr. 2 BBauG in V. mit § 22 BauNVC )

NV

Offene Eauweise , nur Einzelhduser zuldssig

1.3 OFFENTLICHE GRUNFLACHE ( Friedhof )
(§9 (1)Nr. 15 BBauG )

Innerhalb der Grinfliache und der Baugrenzen sind zweckgebundene
bauliche Anlagen zulassig.

1.4 GRUNFLACHE ALS BESTANDTEIL DER VERKEHRSANLAGE

(§9(1)Nr. 11 BBauG)

1.5 HOHENUNTERSCHIEDE ( Einschnitte, Aufschlttungen )
(§9 (1) Nr. 26 BBauG )
HBhenunterschiede, die sich durch den Ausbau der Verkehrs -
anlagen ergeben, werden durch Bdschungen im Verhdltnis 1:1,5
ausgeglichen. Die B&schungsflichen sind im Lageplan zum Be -
bauungsplan eingezeichnet.

1. HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 (2)BBauG)
ErdgeschoBfuBbodenhthe ( EFH ) Héchstgrenze

- nach Eintrag im Lageplan -

Die im Lageplan e ingetragene Hhe bindet nur nach oben,
nach unten ( niederer ) kann abgewichen werden.

ABGRENZUNG VON STRASSENFLACHEN DURCH HINTERBE TON

( Betonfu® )
(§9 (1)Nr. 26 BBauG)

" Zur Herstellung des StraBenkdrpers sind in allen an offentlichen
Verkehrsflachen angrenzenden Grundstlicken unterirdische Stitz -

bauwerke entlang der Grundsticksgrenze, in einer Breite von 10 cm

und einer Tiefe von 30 cm erforderlich. " ( Hinterbeton von Rand -
steinen und Rabattplatten ).

PFLANZGEBOT

(§9(1)Nr. 25 a BBauG)

1.81 Pflanzgebot - gr‘oBkronige Laubbiume

An den im Plan durch Planzeichen festgesetzten Standorten
sind groBkronige LLaubbdume zu pflanzen und dauernd zu
unterhalten.

Die im Bebauungsplan eingetragenen Standorte der Biume
sind im Umkreis von 5,0 m verdnderbar.

Die Baume missen landschaftsgerecht und heimisch sein.

Die nachfolgend aufgeflhrten Baume werden dieser Forderung
gerecht.

Tilia cordata Winterlinde

Quercus robur Stieleiche
Crataegus carrierei Hagedorn
Corylus colurna Baumhasel
Acer platanoides Spitzahorn
Tilia platyphylla Sommerlinde
Ulmus carpinifolia Feldulme
Sorbus aria Mehlbeere

Tilia euchlona Krimlinde

sowie Obsthochstamme

wie Kirsch, - Apfel und Birnbaum.

( andere artverwandte Biaume kdnnen ebenfalls gepflanzt
werden. )

Zur Durchliftung des Bodens im Wurzelbereich des
Baumes sind 4 gm unbefestigte Flache vorzusehen.

Pflanzgebot - Gehdlzstreifen ( freiwachsend )

Die im LLageplan besonders gekennzeichneten Flachen sind
mit Baumen, Heistern und Strduchern in unregelmaiadBiger
Anordnung zu bepflanzen. Die Artenzusammenstellung

ist an die potentielle natlirliche VVegetation gebunden. Die
nachfolgend aufgefiihrten Arten werden dieser Forderung
gerecht :

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss

L igustrum wvulgare L iguster
Ribes alpinum Johannisbeere
Viburnum lantana Schneeball
Cornus mas Kornelkirsche
Euonymus europaeus Pfaffenhlitchen
L.onicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra Holunder
Syringa vulgaris Flieder

andere artverwandte Baume uni strducher kdnnen
ebenfalls gepflanzt werden.

Nadelgehdlze wie
Taxus baccata

Pinus silvestris

Eibe
Waldkiefer

sollten nur innerhalb der Friedhofsfliche an wenigen
Stellen gepflanzt werden.

2.1 Dachform / Dachneigung

N
W

n

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSE TZUNGEN

Ortliche Bauvorschriften

( Hauptgebaude )

(§ 73 (1)Nr. 1 LBO)

- nach Eintrag im Lageplan -

-Dachdeckuu_lg
(§73 (1) Nr. 1 LBO)

zur Dachdeckung sind nur Materialien in roten bis dunklen Farbténen
zuld@ssig, nicht jedoch schwarzes und reflektierendes Material

( mit Ausnahme von Solarenergienanlagen u. Dachfldchenfenster )

- sonst keine Festsetzung -

Firstrichmng_
(§73 (1)Nr. 1 LBO)

bei Satteldédcher parallel zu den im Lageplan eingetragenen
Richtungspfeilen.

2.4 GebaudehShe ( Hochstgrenze )

(§73 (1)Nr. 7 LBO)

gemessen von der genehmigten ErdgeschoBfuBbodenhdhe bis Oberkante
Dachhaut am Hausgrund.

bei Z2 1 = J,20 m

2.5 Einfriedigungen

(§73 (1)Nr. 5LBO )

2 .54 Sockelmauern, Stellplatten

Gegen die Offentlichen Fléchen sind Mauern, Stellplatten
nur bis max. 0,30 m Uber dem Niveau der Verkehrs -
anlage zuléssig.

T ote Einfriedigung hdher als 0,30 m

Entlang den &ffentlichen Flichen sind tote E infriedigungen
nur zuldssig, wenn die der Offentlichen Fliche zugewandte
Seite der toten Einfriedigung einen Abstand von mindestens
1,5 m zur Gffentlichen Fléche hat und durch Bepflanzung
von der Offentlichen Flache aus gesehen, verdeckt wird.

2.6 Versoggungsleiumgen

(§ 73 (1)Nr. 4 LBO )

Die der Versorgung dienenden Niederspannungsleitungen sind unter -
irdisch zu verlegen.

2.7 Aussenantennen

D.

(§73 (1)Nr. 4LBC)

Aussenantennen sind unzulissig, sofern der Anschluss an eine Gemein—
schaftsantennenanlage gewidhrleistet ist.
Ist dies nicht der Fall, ist je Geb&dude maximal eine Antenne zulissig.

KENNZEICHNUNG ( § 9 (5) BBauG )

Der Bebauungsplan liegt im Bereich des landeseigenen Steinsalzfeldes

" Benzenmihler Grubenfeld I1 " . Bei einem moglichen zukiinftigen Abbau
von Steinsalz werden an der Erdoberfldche schwache Gerdusche der Spren—
gungen unter Tage sowic leichte Bodenschwingungen wahrzunehmen sein.
Nach den im Raum Heilbronn vorgenommenen Messungen liegen diese
Schwingungen auBerhalb des kritischen Bereiches und sind flir Hauser in
guter Bauausflhrung unschédlich.

HINWEILS

FuBweg 1
U ein Befahren des FuBwegs mit Kraftfahrzeugen auszuschlieBen,
sollen bauliche Vorkehrungen getroffen werden ( Pfosten 0.4. ).

Ndrdliche Friedhofsfliche ( Westl . Aussegnungshalle )

Die Flachen westlich der mdglichen Aussegnungshalle sind nur mit
einfachtiefen Gr&bern bzw. Urnengribern nutzbar.
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z.B. (204,50)
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Bosch unten

LEGENDE

ZUM BEBAUUNGSPLAN " PFERCHACKER "

Bauland, Allgemeines Wohngebiet
§ 9 (1) BBauG u. § 4 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse

§ 18 BauNVO inV. mit §2 LBO
1 VollgeschoB3

Grundfléchenzahl (GRZ)
§ 19 BauNVO Hbchstgrenze

GCeschoBflichenzahl (GFZ)
§ 20 BauNVO Hochstgrenze

Bauweise

§ 9 (1) Nr. 1b BBauG in V.mit § 22 BauNVO
Offene Bauweise, nur Einzelhduser zuldissig

Dachform
§ 78 (1) Nr. 1 LBO

Sat teldach

Dachneigung ( Wohngebéude )
§ 73 (1) Nr. 1 LBO
Sattetdach 18°

Flrstrichtulg_
(§73 (1)Nr. 7LBO)

Hohenlage der baulichen Anlagen
(§ 9 (@)BBauG)

ErdgeschoBfuBbodenhdhe bezogen auf NN

Eaugrenze
( § 23 (3) BauNVO )

Grinflache ( Friedhof )

(§9(1)Nr. 15 BBauwG )
zweckgebundene bauliche Anlagen sind zuldssig.

Grenze der Grabfelder
Grinfléche als Bestandteil der Verkehrsanlage
(§9(1)Nr. 11 BBauG)

Pﬂanigebot - Geholzstreifen
(§9 (1)Nr. 25 a BBauG )

Pflanzgebot - grosskronige L aubbdume
( §9(1)Nr. 25 a BBauG)

Verkehrsflachen
(§9 (1))Nr. 11 BBauG )

Fahrbahn
Gehweg

Landwirtschaftlicher Weg

Offentliche Parkflichen
Bushaltespur

Stellflachen mit wasserdurchlidssiger Oberfliche

( Betonpflaster, Rasenpflaster, Schotterrasen, wasser -
gebundene Decke ).

Hohenunterschiede ( Einschnitte, Aufschiittung )
(§9 (1) Nr. 26 BBauG)

Bdschungsflache durch den Ausbau der Verkehrsanlagen
bedingt

NUTZUNGS SCHABL ONE
( FUllschema : )

Art der baulichen Zahl der Voll -

Nutzung geschosse

GRZ GFZ

Bauweise Dachform / Dachneigung

Grenze des rd@umlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

(§9 (7)BBauG )

VERFAHRENSV ERMERKE :

Als Entwurf

gemagt § 2 (1) BBauG vom Gemeinderat auf -

gestellt durc h BeschlufZ vom 2“ .'.09. 1$f5

gemai

Als Satzung

§ 10 BBauG vorm Gemeinderat beschlossen

am ‘36.0*15 ..6: Niederschrift Nr .§.79CP .

Genehm igt

gemalB § 11 BBauG durch ErlaB des Landrats-

amtes Heilbronn vom 15 09: 79‘?6 . 30/627' k7

Offentlich ausgelegt

gemai § 12 BBauG am 260979?6

lt. Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. '39. -

Zur Urkunde

\\-* ' (0

@ ®

Kreis Heilbronn
Gemeinde Ellhofen

Blrgermeisteramt Ellhofen

LR B B R I A

Meehl

Blrgermeister

" Anl. 1

BEBAUUNGSPLAN
PFERCHACKER"

Stédtebaulicher Entwurf :

Bebauungsplan ( Rechtsplan )

Bietigheim - Biss., 1.8.1985

P

Ergédnzt aufgrund Anregungen u.
Bedenken u.Gemeinderatsbeschlu
vom 28.1.1986

Bietigheim - Biss.,28.1.1986
ING.BURO A. RAUSCHMAIER

———

Anlagen
Anlage 1
Anlage 2

Lageplan m, Textte!!, L egende
Begrundung des Planentwurfs § 2 (8) BBauG

-

ING.BURO A. RAUSCHMAIER

ING.BURO A. RAUSCHMAIER
Tannenbergstr. 43
7120 BIETIGHEIM - Biss.

Ergénzt aufgrund Anregungen u.
Bedenken u.Gemeinderats—-
beschluB vom 27.5.1986

( Ziff. 18 Begrindung )
Bietigheim-Biss. ,27.5.1986
ING.BURO A.RAUSCHMAIER




