KREIS HEILBRONN
GEMEINDE ELLHOFEN

zum Bebauungsplan " 1, ANDERUNG u. ERWEITERUNG KIRCHWEG sSUD "

A) RECHTSGRUNDLAGEN

1. §§2,9 u. 10 des Bundesbaugesetz ( BBauG ) vom 23.6.1960 in der
Neufassung vom 18.8.1976 und der Anderung vom 6.7.1979.

2. §§ 1 -23 Baunutzungsverordnung ( BauNVO ) vom 15.9.1977,
3. § 111 Landesbauordnung ( LBO ) fir Baden-Wirtt, vom 6.4.1964

in der Neufassung vom 20.6.1972 und der Anderung vom 21.6.1977
und vom 12.2.,1980.

B) Samtliche unnerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungs-
plans bisher bestehenden planungs— und tauordnungsrechtlichen Festsetzungen,
sowie frihere baupolizeiliche Vorschriften der Gameinde werden aufgehoben.

C) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergénaung der Planzeichnung wir d folgendes festgesetzt :

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 BAULICHE NUTZUNG
(§9 (1) Nr. 1 BBauG )

a) Art der baulichen Nutzung
(§§1 - 15 BauNVO )

- nach Eintrag im Lageplan - 2,

Reines Wohngebiet (WR )
( § 3 BauNVO )

Allgemeines Wohngebiet ( WA )

( § 4 BauNVO )

Folgende in § 4 (38) Ziff. 1-56 BauNVO genannten Nutzungen sind
gemal § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Ziff. 1 Betriebe des Beherberungsgewerbes;

Ziff, 2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe; :
Ziff.3 Anlagen flr Verwaltungen, sowie sportliche Zwecke;
Ziff. 4 Gartenbaubetriebe;

Ziff. 5 Tankstellen.

b) MaB der baulichen Nutzung ( Hochstgrenze )

(§16 -21 aBauNVC ) - nach Eintrag im Lageplan -
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c) Zahl der Vollgeschosse ( Hochstgrenze )
(§ 18 BauNVO inV. mit§ 2 LBO)
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- nach Eintrag im Lageplan -

= 1 VollgeschoB

1
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= ein echtes Vollgeschof8 und ein anrechenbares
VollgeschoB3 im Untergeschol3.
(Ein anrechenbares VollgeschoB im DachgeschoB

ist nicht zuléissig 2.

1.2 BAUWEISE
(§ 9 (1) Nr. 2 BBauG in V. mit § 22 BauNVO )

Offene)Bauwe ise

1.3 STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
( §9 (1) Nr. 2 BBauG )

Geb#udeldngsachsen parallel zu den im Lageplan eingetragenen
Richtungspfeilen,bzw.wahlweise parallel zu den eingetragenen
Richtungskreuzen.

1.4 FLACHEN FUR GARAGEN UND STELLPLATZE
(§9(1)4BBauG inV.mit §§ 12 +23 BauNVO )
Garagen u.liberdachte Stellplitze sind auf der Uberbaubaren und
nicht Uberbaubaren Grundstiicksfliche zuldssig.Der Abstand der
Garagen zur Verkehrsfliche ( StraBenbegrenzungslinie ) muss bei
direkter Zufahrt mind. 5,0 m betragen.

1.5 ERDGESCHOSSFUSSBODENHOHE (¢ EFH )
(§ 9 (2)BBauG )

Wolmggb&:do und Gargﬁ\ H

nach Eintrag im Lageplan als Héchstgrenze.
Die im Lageplan eingetragenen Hohen binden nur nach oben, nach
unten ( niederer ) kann abgewichen werden.

1.6 MIT LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
(§ 9(1)Nr. 21 BBauG)

zugunsten der Geme inde Ellhofen zur Flhrung von Regenwasser -
leitungen aus dem angrenzenden Rebgebiet.

1.7 SICHTFLACHEN
(§9()Nr. 10 BBauG )

Die angegebenen Sichtfldchen s ind von jeder sichtbehindernden
Bebauung, Bepflanzung, Benltzung und Einfriedigung freizuhalten.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

2.1 AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 111 (1) Nr. 1 und Nr.8 LBO )

2.11 Dachform
(§ 111 (1) Nr. 1 LBO)

a) Wohngebaude : - nach Eintrag im Lageplan -

b) Garagen : - Flachdach mit horizontalem Gesims-—

2.12 Dachneigung ( Altgrad )

(ST ) Nr. 1LBO)
a) Wohngebdiude : - nach Eintrag im Lageplan -

b) Garagen : -0

2.13 Dachdeckung
(§111 (D Nr. 1 LBO)

zur Dachdeckung sind nur Materialien in dunklen Farbtdnen zu -
ldssig, nicht jedoch schwarzes und reflektierendes Material

( mit Ausnahme von Solarenergieanlagen ) — sonst keine Fest -
setzung -

2.14 Firstrichtung
(§111 (1)Nr. 1 LBO)

bei Satteldacher parallel zu den im Lageplan eingetragenen
Richtungspfeilen. A

2.15 Talseits freiliegende Unter osse
(§111 () Nr. 1LBO)

bei Geb&uden mit einem talseits freiliegenden Untergeschol3
( I4+U ), ist das UntergeschoB8 gegenlber dem Erdgescholl
farblich dunkel abzusetzen.

2.158 GebdudehShen der Wohngebdude ( Hochstgrenze )
(§111 (1)Nr, 8LBO)

germessen von der mittlerer Gelindehdhe bis zum Schnitt-
punkt Hausgrund mit UK Sparren.

bel "Z =1 bergseits 3,20 m
talseits 4,90 m
bei Z2 = (I+U) bergseits 3,20 m

talseits 5,50 m

Grundriss Schnitt Berechnungsbeispiel
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2,2 AUSSENANTENNEN
(§111 (1) Nr.3 LBO )

auf jedem Gebdude ist nur eine Aussenantenne zulassig.

2,3 VERSORGUNGSLEITUNGEN
(§ 111 (1) Nr. 4 LBO )

Samtliche der VVersorgung dienenden Niederspannungsleitungen sind
unterirdisch zu verlegen.
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3.1 Mdogliche Immissionen

Durch die Bewirtschaftung der an das Plangebiet angrenzenden
landwirtschaftlichen Grundstlicke ktnnen unvermeidliche Immissionen
auftreten. ( PflanzenschutzmagBnahme, sowie Dingung u. Larm ).

3.2 Hinweis Landesbergamt Baden-Wirttemberg

Das Plangebiet liegt im landeseigenen Steinsalzfeld " Sllzbacher
Grubenfeld III ". Im Falle einer zuklUnftigen Steinsalzgewinnung

in dem Feld werden an der Tagesoberflache schwache Sprenggeriusche
und leichte Bodenschwingungen wahzunehmen sein. Nach den im Raum
Heilbronn—-Kochendorf bei den dort betriebenen Steinsalzwerken vor -
genommenen Messungen liegen diese Schwingungen ausserhalb des
kritischen Bereichs und sind fUr Hauser in guter BauausfUhrung unschad -
lich.,



