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LAGE IM ORT

Das Planungsgebiet liegt &stlich des Ortskerns von Ellhofen.
Es bildet den Ostlichen Ortsrand von Ellhofen.

Die westlich an den Planbereich angrenzende Nordhanglage
ist bis zur B 39 als Wohngebiet (WEIDICH II) genutzt.

Die nordlich und &stlich angrenzenden Flidchen sind ebenfalls
nach Norden geneigt und werden landwirtschaftlich genutzt.
Nordlich des Plangebiets verlduft in einem Abstand von ca.
180 m die B 39 von Weinsberg nach Schwidbisch Hall.

Den AbschluB nach Sliden bilden 3 bestehende Wohngebiude an

der Eulenbergstrafe.

ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Unter der Zielsetzung, aufgrund der starken Nachfrage nach
Bauland (Bedarf an Wohnungen vor allem filir junge Familien),
vermehrt Wohnraum zu schaffen,sollen die im Flichennutzungs-
plan bereits als Bauland ausgewiesenen Flidchen vorrangig einer

baulichen Nutzung zugefiihrt werden.

Aufgrund der Lage des Gebiets im AnschluB an {iberwiegend
bestehende Wohnbaufldchen ist eine Nutzung als Allgemeines
Wohngebiet beabsichtigt. Dabei sollen das landschaftlich sehr
empfindliche Gebiet (Regionale Griinzdsur) und die Ortsrand-
situation durch eine relativ bescheidene Nutzung und durch
eine lockere Bebauung (kleine Baupldtze, nur Einzel-u.Doppel-

hduser) angemessen beriicksichtigt werden.



ENTWICKLUNG DES BEBAUUNGSPLANS AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Im neuen Fldchennutzungsplan, genehmigt am 20.3.1990, rechts-
krdaftig seit 6.4.1990, ist der Geltungsbereich als Wohnbau -

fldche ausgewiesen.

BESTAND INNERHALB DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS

Die heute landwirtschaftlich genutzten Flachen sind in
privatem Besitz. Das Geldnde ist nach Norden geneigt, das
Gefdlle betrdgt etwa 9%.

Die Topographie (1 m - HGhenlinien) ist im Lageplan zum Be-
bauungsplan dargestellt.

GEPLANTE BAULICHE NUTZUNG

Die geplante Art der baulichen Nutzung wird unter Beriicksichti-
gung der bestehenden, angrenzenden Nutzung sowie der ibrigen
Randbedingungen (Verkehrsldrm,landschaftliche Situation) als
Allgemeines Wohngebiet festgelegt.

Das MaB der baulichen Nutzung orientiert sich ebenfalls am

MaBstab der benachbarten Bebauung (max. eingeschossige Bauweise),

wobei das DachgeschoB nutzbar sein soll, jedoch nicht als Voll-
geschof.

Die ausschlieBlich als Einfamilienhduser konzipierten Wohn -
gebdude werden in offener Bauweise als Einzel- oder Doppel-
hduser festgesetzt. Hierbei wird aus besonderen stddtebaulichen
Grinden die Zahl der Wohneinheiten auf hdchstens 2 WE pro Wohn-

gebdude bzw.pro Doppelhaushdlfte festgesetzt. Die notwendigen
Garagen und Stellpldtze werden den einzelnen Gebiuden direkt
zugerechnet.



STADTEBAULICHE GESTALTUNG

Die Anordnung der Baukdrper ergibt sich aus der Lage der
Hohenlinien (Gebdude parallel zum Hang) sowie der Orientierung
der Wohnungen nach Siliden.Als Dachform wird Satteldach, als

Dachneigung 28° festgesetzt.

Die max. GebdudehShen werden durch festgesetzte Trauf- und
Firsthohen, bezogen auf die max. zuldssige ErdgeschoBfuBboden-
héhe (EFH), begrenzt.

Dadurch soll eine stddtebaulich gute und harmonische Abrundung

des Ortsrandes gewdhrleistet werden.

GRUNGESTALTUNG

Parallel zum Bebauungsplanentwurf wurde vom Ing.Biiro Eisele,
Fellbach ein Vorschlag zur Griinordnung ausgearbeitet, welcher

bei der Bebauungsplanung beriicksichtigt wurde.

Neben einer angemessenen Durchgriinung der Bau- und Verkehrs-
flachen innerhalb der Wohnbebauung ist vor allem im Bereich
entlang der Nord- und Ostgrenze des Plangebiets ein zusammen-
hdngender, 6ffentlicher Pflanzgiirtel, unter Einbeziehung von
privaten Grundstilicksfldchen, ausgewiesen, der mit heimischen,
hochwachsenden Obstbdumen und freiwachsender Hecke aus hei-

mischen Strduchern =zu bepflanzen ist.



ERSCHLIESSUNG, VERSORGUNG UND ENTSORGUNG

VerkehrserschliefBBung

Fahrverkehr

Die VerkehrserschlieBung des Plangebiets erfolgt iiber die
geplanten AnliegerstraBen "Anlieger Str.A" (mit Wendefl&iche

@ 18 m) und "Anlieger Str.B 1 - B 2", welche als Mischflichen
verkehrsberuhigt ausgebaut werden sollen.

Im Einmiindungsbereich der geplanten "Anlieger Str.B 1" in die
bestehende RingstraBe soll diese im Kurvenbereich durch be -
pflanzte Griinstreifen auf 6,00 m bzw. 5,50 m Fahrbahnbreite

eingeengt werden.

Ruhender Verkehr

Uber das Gebiet verteilt sind ca. 7 8ffentliche Parkpldtze
geplant.

Ver- und Entorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebiets ist im AnschluB an
das bestehende Leitungsnetz mdglich.

BODENORDNUNG

Zum zZwecke der Baureifgestaltung ist eine bodenordnende
MaBnahme erforderlich.



LARMSCHUTZMASSNAHMEN

Im Auftrag der Gemeinde Ellhofen hat das Ing.Biliro
A.Rauschmaier eine Berechnung des Mittelungspegels Lm,T

(Tag) und Lm, N (Nacht)durchgefithrt und kommt zu folgendem
Ergebnis:

Vorbemerkung

Das Bundesimmissionsschutzgesetz nennt noch keine Planungs-
richtpegel. Es sind daher weiterhin fiir Bauleitplangenehmi-
gungen die Werte der Vornorm DIN 18 005 anzustreben.

In der Vornorm DIN 18 005 werden die nachstehenden Planungs-
richtpegel (energiedquivalente Dauerschallpegel) angegeben,
die nach Moéglichkeit nicht iiberschritten werden sollen.

Die Vornorm rdumt jedoch ein, daB sich die angegebenen
Betrdge in der Ndhe von Verkehrswegen und an der Grenze zu
Gebieten mit hoheren Planungsrichtpegeln nicht immer ein -
halten lassen.

Uberschreitungen um mehr als 10 dB (A) sollten aber nur in
besonders begriindeten Ausnahmefdllen zugelassen werden.

Die niedrigen Pegel fiir Wohngebiete nachts werden in Bal-
lungsrdumen meist schon durch den Hintergrundpegel selbst

in relativ ruhigen Gegenden oder auch durch wenige Anlieger -
fahzeuge {liberschritten. Daher nennt der Entwurf der DIN 18005
vom April 1976 besonders fiir die Nacht hdhere Werte, die dann

jedoch nicht mehr iberschritten werden sollten.

PLANUNGSRICHTPEGEL NACH DIN 18005 / 1971 / 1976

1971 1976
dB(A) dB (A)
Tag Nacht Tag Nacht

Allgemeines Wohngeb. (WA) 35 40 55 45




10.2

10.3

10.4

Ergebnisse im Einzelnen

Bei den 4 der BundesstraBe B 39 von Weinsberg nach Léwenstein
am ndchsten gelegenen, projektierten eingeschoBigen Gebduden
unmittelbar slidlich der KirchstraBe (Entfernung zur B 39

ca. 180 m ) sind nachtliche Larmpegelwerte bis zu 48 dB (A)
zu erwarten. (siehe Berechng. Ziff. 10.5)

Die Tagesldrmpegelwerte liegen bei etwa 55 dB(A), d.h. der
zuldssige Planungsrichtpegel ist tagsiliber eingehalten.

(siehe Berechnung zZiff.10.5)

Vorkehrungen zum Schutz gegen Verkehrsldrm

Bedingt durch die gegebene topographische Situation scheiden
LarmschutzmaBnahmen an der Lirmquelle (aktiver Larmschutz)
aus. Vor allem die gestalterische Betrachtung kommt zu diesem
Ergebnis.

Um flir Teilbereiche die Immissionen zu mindern sind MaBnahmen
am Gebdude (passiver Ldrmschutz) erforderlich.

Der zu schitzende Bereich ist im Lageplan zum Bebauungsplan
entsprechend gekennzeichnet.

AuBlerdem enthdlt der Textteil unter Ziff. 1.11 eine ent -

sprechende Festsetzung.

Dammung des Verkehrsldrms durch Fenster

Die larmschiitzenden Moglichkeiten und Auswirkungen sollen
die nachfolgend aufgefiihrten Ausziige einer Arbeit von Prof.
Dr.Ing.Krell "Ldarmschutz an StraBen- und Schienenwegen"

aufzuzeigen.

a) Dammung des Verkehrslirms durch Fenster
(ohne besondere Ausfiihrung)

"Eine Untersuchung des Umweltbundesamtes iiber die
Schallpegelminderung bei teilweise gedffneten Fenstern

(ein Fensterflligel etwa 5 cm weit offen)ergab Durch-

schnittswerte in der Gr&Benordnung von 15 db(A) fiir

die A-Schallpegeldifferenz auBen/innen'.

Auch bei gedffneten Fenstern ist noch eine Larmdammung
festzustellen:
Bei einem vdllig offenen Fenster betragt die A-Schall-
pegeldifferenz auBen/innen filir Wohn- und Schlafriume

" im Durchschnitt 8 bis 9 dB(A).



b) Dadmmung des Verkehrslirms durch Schallschutzfenster

(n.vDI 2719)

Wie das Diagramm (Bild unten) zeigt,ist mit Fenstern

der Schallschutzklasse 1 der Schall um ca.30 db(A) zu

mindern.
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besondere Dichtung)

Wie unter 10.2 ausgefiihrt betragen die gemessenen Nachtwerte bis zu

48 dB(A).

Schallschulzklasse nach VOl 2719

Durch den Einbau von Fenstern der Lirmschutzklasse 1 an den der Larm-

quelle zugewandten Fronten und seitlich, kann die Lidrmimmission auf

einen Pegel von ca. 18 dB(A)reduziert werden.

Damit ist gewdhrleistet, daB der nach VDI 2179 geforderte Nachtwert

flir Schlafrdume von 25-30 dB(A) eingehalten werden kann.

Wie nach 10.4 a festzustellen, ist bei gedffneten Fenstern eine
Minderung von 8-15 dB(A) gegeben, d.h., die zuldssigen Tagwerte fiir
Innenrdume werden bei offenen Fenstern nicht iiberschritten.
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11. PLANUNGSSTATISTIK
Der Geltungsbereich umfaBt eine Fl&che
von ca. 1,092 ha 100,0%
davon sind:
Offentliche Flichen: 0,250 ha 22,9%
Griinflidche (Pfg) 0,083 ha 7,6%
Verkehrsflachen (StraBen,Wege, 0,167 ha 15,3%
Verkehrsgriin)
Nettobauflidche 0,842 ha 77,1%
12. ErschlieBungskosten: (geschiatzt)
12.1 StraBen u.Wege * ca. DM 300.000.--
12.2 Offentl.Griinfldchen (Pfqg) ca. DM 70.000.--
12.3 Kanal ca. DM 160.000.--
12.4 Wasserversorgung ca. DM 70.000.--
insgesamt ca. DM 600.000.--




13.

13.1

13.d1

13.12

ANDERUNG AUFGRUND ANREGUNGEN UND BEDENKEN LT.GEMEINDE-
RATSBESCHLUSS VOM 19.3.1991

LANDRATSAMT HETILBRONN - BAURECHTSAMT VOM VOM 10.9.1990

Oberflachen der o6ffentlichen und privaten Stellplitze
Um den Widerspruch zwischen Ziff. 2.3.1 u. Ziff.3.4
des Textteils zu beseitigen, werden die Ziffern 2.3.1

und 3.4 ersatzlos gestrichen.

Umweltvorsorge

Die Begriindung wird wie folgt erginzt:

a) Schonung von Freifldchen

Dem Gebot des schonenden Umgangs mit Grund und
Boden wird dadurch Rechnung getragen, daB flichen-
mdBig keine groBen Baugrundstiicke vorgesehen sind.
Somit wird eine optimale Nutzung erreicht.

b) Beschrankung von Erdaushub
Aufgrund der festgesetzten EFH (ErdgeschoBffuBboden-
hcéhe) in Anlehnung an die westlich angrenzende Be-
bauung kann der Erdaushub nur bedingt im Baugrund-

stiick untergebracht werden.

-11-
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13.13 Berechnung des Larmpegels

Die Berechnung des Larmpegels (Begriindung Ziff.10.5)
erfolgte urspriinglich nach den Richtlinien fiir den
Ldrmschutz an StraBen RLS - 81; sie wurde auf die

DIN 18005 vom Mai 1987 abgestellt und entsprechend
ergdnzt. Siehe Anlage "Berechnung des Mittelungspegels."
In der DIN 18005 vom Mai 1987 Teil 1 Seite 4 sind unter
"Allgemeines zum Berechnungsverfahren" die Richtlinien
flir den Larmschutz an StraBen als genaueres Berechnungs-
verfahren angegeben.

Desweiteren sind auf Seite 35 der DIN 18005 Teil 1

vom Mai 1987 unter "Zitierte Normen und andere Unterlagen"
ebenfalls die "Richtlinien filir den Liarmschutz an StraBen
RLS - 81" aufgefiihrt.(siehe Anlagen: je 1 Kopie der
Seite 4 und 35 der DIN 18005 Teil 1).

Die Berechnung nach der DIN 18005 vom Mai 1987 ergab die
gleichen Werte wie bei der Berechnung nach RLS - 81.

Die Berechnungsformel und die Diagramme fiir die Korrek -

turen sind in beiden Verfahren dieselben.

13.14 Reduzierung AnliegerstraBe B 2

Der Anregung wird stattgegeben und die Breite der An-
liegerstrafe B 2 im Lageplan von 6,50 m auf 5,50 m

reduziert.

13:2 WASSERWIRTSCHAFTSAMT HEILBRONN VOM 08.08.1990

Im Textteil wird unter Ziff. 3.8 "Wasserschutzgebiete"
ein entsprechender Hinweis aufgenommen.

13.3 GEOLOGISCHES LANDESAMT BADEN-WURTTEMBERG VOM 20.08.1990

Im Textteil wird unter Ziff. 3.9 "Schichtgrundwasser"

ein entsprechender Hinweis aufgenommen.
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Anlege

Seile 4 DIN 18 005 Teil 1

Tabelle 1. (Fortsetzung)

Spalte 1 ' 2 3
Zeile Zeichen | Einheit Bedeutung
42 AL, dB Pegelminderung durch Einzelhindernisse (Wall, Lirmschutzwand, Hiuserzeile)
43 ALy, 1 dB Pegelminderung durch lange, parallele Hindernisse an einer geraden Linienschallquelle
44 M Kfz/h | maBgebende stiindliche Verkehrsstirke
45 n 1/h mitllere Anzahl der Ziige je Stunde
46 N 1/h mittlere Anzahl der Bewegungen je Stunde
47 D % mittlerer Lkw-Anteil; bei Schienenverkehr Anteil der scheibengebremsten Fahrzeuge
48 S m2 | Fldche einer Flichenschallquelle
49 So m? | Bezugsfliche (1 m?)
50 s m Abstand zwischen Immissionsort und Miltelpunkt einer Schallquelle
51 ) m horizontaler Abstand des Immissionsortes von der Mitte der Schallquelle
52 SG m Teillinge von s, die im bebauten Gebiet liegt
53 Sy m Abstand eines Immissionsorles von einer geraden Linienschallquelle (Fahrstreifen, Gleis)
54 S1,0 m horizontaler Abstand eines Immissionsorles von einer geraden Linienschallquelle
55 v km/h | Geschwindigkeit
56 o km/h | Bezugsgeschwindigkeit
57 w m mittlerer Abstand zwischen Hausfronten
58 z m Schirmwert

3 Allgemeines zum Berechnungsverfahren

Die in dieser Norm angegebenen Berechnungsverfahren sind
fiir den vorgesehenen Anwendungsbereich vereinfacht. Die
Genauigkeit der Ergebnisse geniigt den Anforderungenin der

Bauleitplanung.

men werden, so z. B. den ,Richtlinien fiir den Lirmschutz an

Genauere Verfahren kénnen anderen Regelwerken entnom- %

StraBen”,
kustik 04" oder den Richtlinien VDI 2714 (z.Z. Entwurf) und

VDI 2720 Blatt 1 (z.Z. Entwurf).

Das mit den Orientierungswerten nach Beiblatt 1 zu
DIN 18 005 Teil 1 zu vergleichende Endergebnis wird auf
ganze dB aufgerundet.

Anmerkung: Die nach dieser Norm berechneten Pegel gelten
fiir leichten Wind (bis etwa 3 m/s) von der Quelle zum
Immissionsort und Temperaturinversion. Bei anderen
Windrichtungen und/oder Temperaturschichtungen
kdnnen - insbesondere in groBen Entfernungen von
der Quelle - auch deutlich niedrigere Werte vorkom-
men. Dagegen ist nur selten mit geringfiigigen Uber-
schreitungen der so berechneten Werte zu rechnen.
Messungen vor einem betroffenen Haus kénnen
durch Reflexion an der Fassade h&here Werte
ergeben.

Solange keine Bebauung oder Nutzung festgelegt ist, wird
der Immissionsort fiir die Berechnung 4 m {iber Gelindehdhe
angenommen. Sind Hauser vorhanden oder geplant, ist die

der ,Information Schall 03“ und der ,Information”

Berechnung—auf die héchsten Geschosse auszudehnen, ins-
besondere wenn die Schallquelle gegen den Immissionsort
abgeschirmt ist.

3.1 Punktschallquelle

In dieser Norm wird fiir die Berechnung der Schallimmission
im allgemeinen von Punktschallquellen ausgegangen; die
Emission einer Punktschallquelle wird durch den A-Schallei-
stungspegel Ly in dB beschrieben.

Jede Schallquelle, deren Emission anndhernd gleichmiBig
Uiber ihre Lange oder Fldache verteilt ist, kann fiir Immissions-
berechnungen nach dieser Norm durch eine Punktschall-
quelle in ihrem Mittelpunkt (Flichenschwerpunkt) ersetzt
werden, wenn ihre groBte Langenausdehnung [ (meistens die
Diagonale) hochstens das 0,7fache des Abstandes s zwi-
schen Immissionsort und Mittelpunkt der Schallquelle betrigt
(siehe Bild 1):

[l<07s )

GroBere Schallquellen (Linienschallquellen, Flachenschall-
quellen) miissen fiir die Berechnung in Teilstiicke unterteilt
werden, die diese Bedingungen erfiillen.

Wenn verschiedene Teile einer Schallquelle durch Hindernis-
se gegen einen Immissionsort verschieden stark abgeschirmt
sind, muB die Unterteilung unter Umstdnden in noch kleinere
Teilstiicke erfolgen, fiir deren Léange oder Flidche die Abschir-
mung anndhernd gleich groB ist.
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Zitierte Normen und andere Unterlagen .

Beiblatt 1 zu Schallschutz im Stéddtebau; Berechnungsverfahren; Schalltechnische Orientierungswerte fiir die stidte-

DIN 18 005 Teil 1  bauliche Planung

DIN 45 630 Teil 1 Grundlagen der Schallmessung; Physikalische und subjektive GréBen von Schall

DIN 45635 Teil 1 Gerduschmessung an Maschinen; Luftschallemission, Hillflichen-Verfahren; Rahmenverfahren fiir
3 Genauigkeitsklassen

DIN 45 641 Mittelungspegel und Beurteilungspegel zeitlich schwankender Schallvorginge
Normen der Reihe

DIN 45 643 Messung und Beurteilung von Flugzeuggerduschen

DIN 45 645 Teil 1 Einheitliche Ermittlung des Beurleilungspegels fiir Gerduschimmissionen

DIN IEC 651 Schallpegelmesser

VDI 2058 Blatt 1 Beurteilung von Arbeitsldrm in der Nachbarschaft 4)

VDI 2714 (z.Z. Entwurf)  Schallausbreitung im Freien 4)

VDI 2718 (z.Z. Entwurf)  Schallschutz im Stddtebau; Hinweise fiir die Planung 4)

VDI 2720 Blatt 1 (z.Z. Entwurf) - Schallschutz durch Abschirmung im Freien 4)

Anleitung zur Berechnung von Lirmschutzbereichen an zivilen und militirischen Flugplédtzen nach dem Gesetz zum Schutz gegen
Flugldrm vom 30. Mérz 1971 (BGBI. I S. 282) - Anleitung zur Berechnung (AzB) ~ Bekanntmachung des BMI vom 27. Februar 1975

(MBI S. 126)-

Information Deutsche Bundesbahn - Bundesbahn-Zentralamt Miinchen — Akustik 03 »Schall 03 - Richtlinie zur Berechnung der

“an Bahn- und Betriebsanlagen verursachlen Schallemissionen und — immissionen®. 5) '

-iformation Deutsche Bundesbahn — Bundesbahn-Zentralamt Miinchen - Akustik 04 +Richtlinie fir schalltechnische Unter-

suchungen bei der Planung von Rangierbahnhofen - Info Rbf - “, 5)

DS 800/1/ill Richtlinicn fiir bauliche Larmschutzanlagen an Eisenbahnstrecken (RLE). 5)

Richtlinien fiir den Larmschutz an StraBen RLS-81, Aligemeines Rundschreiben Nr. 5/1981 des Bundesministers fiir Verkehr vom
20. Juli 1981. Zu beziehen durch Forschungsgeselischaft fiir StraBen- und Verkehrswesen, Maastrichter StraBe 45, 5000 Kdin 1

Schreiber, L.: Die akustischen Grundlagen des Entwurfs April 1982 zu DIN 18 005 Teil 1, Schallschutzim Stidtebau. Zeitschrift fiir
Larmbekdmpfung 31, 149-157(1984)

Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TALZrm) vom 16. Juli 1968 (Beilage zum Bundesanzeiger Nr. 137 vom 26. Juli 1968)
Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 15. September 1977 (BGBI. 1 S. 1763)

Zusétzliche technische Vorschriften und Richtlinien fiir die Ausfiihrung von Ldrmschutzwinden an StraBen (ZTV-Lsw 81). Alige-
meines Rundschreiben Nr. 19/1984 des Bundesministers fiir Verkehr vom 9. August 1984. Zu beziehen durch Verkehrsblattverlag,
Postfach 748, 4600 Dortmund 1, Best.-Nr. 3811

"“'eitere Unterlagen

vDI 2571  Schallabstrahlung von Industriebauten )

" "ugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986 (BGBL. I S. 2253)

weselz zum Schutz vor schédlichen Umwelleinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen und dhnliche
Vorgénge (Bundes-Immissionsschutzgesetz — BImSchG) vom 15. Mirz 1974 (BGBL. 18S.721,1193), zuletzt geéindert durch Gesetz
vom 4. Oktober 1985 (BGBI. I S. 1950)

Raumordnungsgesetz vom 8. April 1965 (BGBI. I S. 306), zulelzt gedndert durch Artikel 1 des Geselzes vom 19. Dezember 1986
(BGBL. I S. 2669) )

Frilhere Ausgaben
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Anderungen

Gegeniiber der Ausgabe Mai 1971 wurden folgende Anderungen vorgenommen:
Vornormcharakter aufgehoben.
Der Inhalt wurde vdllig {iberarbeitet.
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