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=3 5 " £ @  oder Beseitigung von Abwasser oder s, 1 -
- &A o RE— S festen Abfallstoffen §(1)5und? 8 BauG 3 v |
- ‘ nur Hausgruppen bisSOm&, | — —
: o Wasserbehalter t— = - I
_)i @ Pumpwerk
R
)__(_ CA/ Umformerstation :
\ = s o bl @ Mullbeseitigungsanlage .. " L
| eschlossene Bauw$223) 2 |- '
X . ’ % Rl @ Brunnen B. ECHTSGRUNDLAGEN dieses Bebauungsplanes sind die 55 2 und 10 des Bundesbaugesetzes
I b bc.sondere Bauw.'§22(1-) a e @ Kliranlage BBauG) vom 23.6.1960 (BGBI.1 S, 347), 5 111 Landesbavordnung (LBO) fur Baden-Wurttem-
e  siehe Texpies/ "E’ - erg vom 6.4. 1964 (Ges.Bl. S. 151) in der Fassung vom 20.¢.1972 (Ges.BI.<. 352) und Bau-
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Von der Bebauung fre: -
zuhaltende Grundstucke

mit Nutzung , svese V& xter/ 'ichen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes ersetzt.
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C . \UFHEBUNGEN: Samtliche innerhalb des riumlichen Celtungsbereichs dieses Bebauungsplans
»isher bestehenden planungsrechtlichen Festsetzungen, sowie planungsrechtliche und baupoli-
seiliche Anbauvorschriften werden autgehoben und durch die neuen zeichnerischen und text -

anlagen entlang Ubersrtl. StraBen nicht berUhrt.

A
—1 > Hauptleitung fur Abwasser $9 (1) 2 BBauG
X w g it s - 5. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
» X P> Hauptleitung fir Wasservers. e
La' VKV F ;s El Von der Bebauung In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
gy t. Freileitun '
hf 9 _freizuhaltende Schutz - 1. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) BBauG und BauNVO)
g flachen mit Nutzung 1.1 Art der baulichen Nutzung § 9 (1) 1o BBauG, §§ 1- 15 BauNVO
: | $9(1)1. BBauG Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO WA
Mit lechten zu belastende Flachen Mischgebiet § 6 BauNVO Mi
-~ §91)1 BBauG Flacren fir Aufschittungen,Abgrabungen,
) g‘.n. 9 . 1.2 Maf der baulichen Nutzung § 9 (1) 1a BBauG, §§ 16- 17 BauNVO
P —— Gewinnung von Bodenschatzen
-)_d GRz.G.  Gehrecht zu Gunsten §9(1)9 BBauG Zoi;l der Vollgeschosse ( 7) Grun’:l’fgdchenzaM (GR2) Gescho%flgsbenzohl (GF2Z)
e ‘ wax X 7
¢ X FRz G. _ Fahrrecht zu Gunsten — | 9,4 0,4
')Z —— . m Aufschuttungen NH=1+1UG 0,4 0,7
A LRz.G. _ Leitungsr.zuGunsten — T 0,4 0,8
I Entsprechend § 21 a (2) BauNVO sind der GrundstUcksflache im Sinne des § 19 (3) BauNWVC
o - m Abgrabungen, Gewinnung Flachenanteile an auBerhalb des Baugrundsticks festgesetzten Gemeinschaftsanlagen im
- e " Bodenscr;a'tzcn Sinne des § 9 (1) 12 und 13 BBauG hinzuzurechnen.
Grirflachen $9 (e BBauG g M _ Entsprechend § 21 a (5) BaulNVO ist die zuldssige Geschossfliache um Flachen notwendiger\
- : Flachen fiir die Land -und Forstwirtschaft Garagen, die unter der Geltindeoberfldche hergestellt werden, zu vergrslern. 5
b - § 6 !
e Friedhof 9110 BBau , 1.3 Bauweise § 9 (1) 1b BBauG r,'
e - - (e g »'
v _-_i’ Dauerkleingarten : -—T Landwirtschaft 1.3.1 Offene Bauweise gemd3 § 22 (2) BauNVO ;,i
- E Sportplatz " 1.3.2 Besondere Bauweise - halboffen - gemdaB § 22 (4) BauNVO q‘.
- cevcee ¥ Die Gebtiude ( Einzelhtiuser) zwischen StraBe A und Weg F sind an der mittl ¥
49 " Fa o e 1e sebdu g a er mittleren ‘
_XJ : Spielplatz El css sa) Forstwirtschaft Grundstiicksgrenze ohne Grenzabstand zu errichten. ?
i Parkon/age : &S ; A '
___2( 1 Land - und Forstwictschatt 1.4 Telln..mg der baulichen .nlogen § 9 (1) 1b BBauG :
: Firstrichtungen der baulichen Anlagen entsprechend den Planeintragungen
~—g Ve kehrsflachen §9 (1) 3und 4 BBauG e =S i S : . "t T P :
ot Besindere baul. Anlagen fir privatwirtsch. , 230205)geBrLUNel\;\gesc ossig) un rdachte Steliplarze § 7 (1) i€ und (£ DOUUC , 55 T 4
- [ | i | Béschung Zwecke $9 (1)1h BBauG '
- ; — sind @) auf den im Plan ausgewiesenen Flichen zuldssig
_)_S_' =mmmes Gehweg B Zweckangabe b) ausnahmsweise auf der nicht Uberbaubaren Grundstucksfliche zulassiy, sofern }
X; SwaRarwarisohraflischve - keine Festlegung im Plan getroffen ist. ¥
; -)—(l ‘—“—_”\/./\n” mit Hohenlage Grenze des raumlichen Geltungsbereichs 1.6 g?gt.lng;'undbeZufo:ﬂen z:r L 1102h und Stg:Bi: §:<? (:\) 4 : |
L) R o : : ie im Plan besonders gekennzeichneten Grundstiicke haben keine unmittelbaren Zugtnge
X| Ty  Crinanlage $127(2)3BBauG c;lcses Sebauungepl. ' und Zufahrten zu diesen Straflen. -
ot Ry Y L 9(5)BBauG
- Radweg i i - " 1.7 Sichtflachen § 9(1) 2 BBauG
o BEEEET o ey B " Aufzuhebende Festsetzungen Die im Plan angegebenen Sichtflachen sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und Be-
- _ ‘ ¥ pflanzung freizuhalten. Strducher und Hecken sowie Einfriedigungen durfen in diesem :
Q‘,_ =T Zufahrtsverbot Kernzeichnung und nachricht. Ubernahmen Bereich eine Hishe von max. 0,8 m Uber Fahrbahn nicht Uberschreiten. j
§9(4)BBauG 1.8 Innerhalb der nicht Uberbaubaren GrundstiUcksflachen entlang der Aullenstrecke der g
[)J E ffentliche Parkflache — — — Geplante Grundstiicksgrenzen L 1102 sinfi Werbeanlagen in einem Streifen von 20 m, gemessen vom #Huieren Rand )
' der befestigten Fahrbahn, die von der Stra8e aus sichtbar sind, nicht zuldssig (§ 23 1
Fachen fur Stellplatze,Garagen, E‘ ' Abs. 5 BauNVO). Hiervon wird jedoch die erforderliche Cenehmigung der zusttindigen )
Cemeinschaftsanlag. $9(1)le und12BBauG j — StraBenverkehrsbehsrde gem. StVO § 33 Abs. 1 Ziff. 3 fur die Errichtung von Werbe- i
|
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baulichen Anlagen § 9 (\) d
BBauC £ . .
Erdgeschofubodenhishe g

ausnahmsweise 20,25 m

2. Bavordnungsrechtliche Festsetzungen § 9 (2) BBauG, § 111 LBO, § 4 GO

(| st Stellplatze B s ,
-| 465t _J Gemeinschaftsstellplatze 2.1 Dachform § 111 (1) 1 LBO f
: Wohngebdude Satteldach
N CGaragen Satteldach bei Verbindung mit dem Wohngebdude, sonst FFlachdach
2.1 Dachneigung § 111 (1) 1LBO
Wohngebtude entsprechend dem Planeintrag
B Bei Doppelhtiuser und Hausgruppen sind im Rahmen der Festsetzungen dieselben Dach
-  formen und Dachneigungen einzuhalten
T 2.2 Gebtudehshen § 111 (1) 1 LBO
} R .2 Wasserversorgu 0 Mirtel Gel flache bi - N :
Aus Grunden des Feuerschutzes sind Leitungen mit einem Mindestdurchmesser Vo.n der_lm ittel gemessenen Geltindeoberfldche bis zum Beginn des Dachusmms
NW 100 firoihs e bei Z=1 max. 3,80 m
" 20 el MU bei Z=1=1+IUG mox. 4,00 m
3.3 Wasserschutzgebiet bei Z=1l max. 6,20 m
Dem Bau der StraBen ist das Merkblatt fU' bautechnische MaSnahmen an Stras- . e : .
: , 5 b bei Z =1 ist ein Kniestock max. 0,50 m zuldssig
sen in Wassergewinnungsgebieten zugrunde zu legen. (Schuttmaterialien ohne by Neawbouten
9 auswaschbare und auslaugbare wasserfeférdende Stoffe, Anordnung von Hoch- 2.3 Niederspannungsfreileitungen siné'mcht zulassig § 111 (1) 4 LBO
:ord:nr usru:l S:raBeno‘l?:d.uf:,. Shc:mm:-u?? des l;hederscMagswossers und Ableitung 2.4 Einfriedigungen § 111 (1) 6 LBO
| NI S L T S———— Entlang den sffentlichen Verkehrsflichen sind tote Einfriedigungen nicht zuldssig;
| 3.4 Abwasserbeseitigung Ausnchme entlang WEG F, hier sind StUtzmavern mox. 1,0 m Hshe begrint zu-
. Die "Flédchen" sind entsprechend dem Kenalplon zu entwidssern. Im Bereich des lassig
; Regenuberlaufs und des Rucklaufbeckens darf keine Einleitung erfolgen. 2.5 Einschriinkung von Brennstoffen § 111 (2) 3 LBO

Semtliche Gebdude sind an die Kanalstrecke des Zweckverbandes Gruppenk lar-
anlage anzuschlieflen.
Eine Einleitung in den Kanal in der Euleabergstrafe ist techn. méglich, darf
jedoch nicht erfolgen.

Zum Schutz vor Umweltgefahren durch Luftverunreinigungen dirfen feste und
flussige Brennstoffe zu Heizzwecken im Bebauungsplanbereich zwischen Ellbach
und Fulenbergstraie nicht verbrannt werden.
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3.1 Oberflschenwasser der L 1102~ Stralenbauverwaltung
Aus dem einzelnen Baugrundstick darf der L 1102 kein Abwasser zugeleitet werden.
Ferner darf durch Bebauung innerhalb des Geltungsbereichs der Abflu3 des Ober-
flachenwassers der L 1102 nicht verdndert werden.
Falls durch Auffullungen usw. Verinderungen an bestehenden StraBengridben oder
sonstige Wasserableitungen erforderlich werden, gehen die Kosten zu Lasten der
CGemeinde Ellhofen.



