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KREIS HEILBRONN
GEMEINDE ELLHCFEN

ERLAUTERUNG UND BEGRUNDUNG DES PLANENTWURFS

ZUM BEBAUUNGSPLAN

" GEWERBEGEBIET A U" §2 a (6) BBauG / u. § 9 (8) BBauG)

Ergénzt aufgrund Anregungen Aufgestellt:
u.Bedenken Bietigheim/Biss.,17.12.1979
( Ziff.13 Begrind.) ING.BURC A, RAUSCHMAIER

Bietigheim / Biss.,29.12.1980

Ing.Blro A.RAUS HMAI%R &s \“'—_"
Er‘génzt aufgrund Anregungen u.

Bedenken ( Ziff. 12 Begrind.)

Bietigheim, / Biss.,11.8.1980
ING BURO RAUSCHMAIER
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1. OFFENTLICHES INTERESSE

Mit dem Ausbau der KreisstraBe K 2113 verblieb zwischen der

neuen KreisstraBe, der Grantschener Str. und der Bahnlinie,

die in dem Geltungsbereich aufgenommene Fliche.

Die fur die Landwirtschaft uninteressante Fliche soll als gewerbliche
Flidche genutzt werden. Wegen der vorhandenen Emissionen scheidet
eine Nutzung als Wohngebiet aus.

Eine sinnvolle Nutzung und Verwertung der Flichen liegt in
dffentlichem Interesse.

ENTWICKLUNG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Die geplante Festsetzung als eingeschrinktes Gewerbegeblet
stimmt mit dem Flichennutzungsplan fUr den Verwaltungsraum
Weinsberg Uberein.

Der Fliachennutzungsplan wurde im Dezember 1979 genehmigt.

EINFUGUNG IN DIE ORTLICHE BAULEITPLANUNG

Die Flichen des Bebauungsplans grenzen im Siden an die Bahn -
linie an, die auf einem ca. 5 m hohen Damm verlduft.

Im Osten an der Grantschener Str. sind bebaute Grundstiicke,

die als Mischgebiet einzustufen sind.

Im Norden verliuft die KreisstraBe, an diese grenzen landwirtschaft
lich Grundstiicke an. Im Westen verliuft die BahnhofstraBe, die
daran angrenzende Bebauung ist ebenfalls als Mischgebiet einzu -
stufen.

Gegenseitige Beeintréchtigungen sind nicht zu erwarten.

BESTAND INNERHALB DES RAUMLICHEN GEL TUNGSBEREICHS

Die friher landwirtschaftlich genutzten Grundstliicke liegen seit
dem Ausbau der angrenzenden KreisstraBe brach.
Die vorhandene Wasserleitung , der Kanal und das Regeniberlauf-

bauwerk bleiben bestehen und  sollen durch Leltungsrecht bzw .
besonders ausgewiesene Fliche rechtlich gesichert werden.



5. GEPLANTE BAULICHE NUTZUNG

Mit Ricksicht auf die 8stlich und westlich angrenzende Nutzung,
soll der Planbereich als eingeschrinktes Gewerbegebiet das
einem Mischgebiet gleichkommt , nur mit der Ausnahme, daid
Wohnungen nur im Zusammenhang mit einer gewerblichen Nutzung
zuldssig sind, ausgewiesen werden.

6. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

6.1

Dachform / Dachneigung

Als Dachform sind in Anlehnung an die angrenzende Be-

bauung Satteldécher geplant.
Mit Ricksicht auf die absolute Gebdudehdhe soll die Dach -

neigung nur 15 - 20 betragen.

Dachdeckung

Zur Dachdeckung sind nur dunkle Materialien , mit Ausnahrre
von schwarzem Material zuldssig, ansonsten sind keine Fest-
setzungen vorgesehen.

7. ERSCHLIESSUNG / VERSORGUNG / ENTSORGJING

b

7.2

Verkehr

Das Gewerbegebiet wird durch einen Anschlul an die Grantschener
StraBe erschlossen, weitere Anschlisse sollen ausgeschlossen

werden.
Die geplante StichstraBe bericksichtigt ein Wenden von Personen—

kraftwagen, auch sind 4 8ffentliche Parkplitze fir PKW s
geplant.

Kanalisation

Die anfallenden Mischwasser kdnnen an die bestehenden
Leitungen angeschlossen werden und kdnnen auf der Gemeinschafts-

klédranlage gereinigt werden.
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7.3 Wasserversorgung

Durch AnschluB3 an das bestehende Leitungsnetz kann die
Baufléche versorgt werden.

7.4 Elektr‘tzit&tsver-sorgung

Die " Energie Versorgung Schwaben " (EVS) ist Ver -
sorgungstriger und kann die Versorgung Ubernehmen.

GRUNFLACHEN / PFLANZGEBOT

Mit Ricksicht auf die Landschaft und der Absicht, die gewerbliche
Nutzung harmonisch in die Landschaft einzubetten, soll im
Norden gegen die Sulm das Baugebiet eingepflanzt werden.

BODENORDNUNG

Die Gemeinde beabsichtigt keine bodenordnende MaBnahme, sie
wird jedoch private Initiativen unterstitzen.

PLANUNGSSTATITSTIK

Der Geltungsbereich umfalt eine

Fliche von ca. 1,5 ha
davon sind @

offentliche Flichen ca. 0,2 ha

gewerbliche Flichen ca. 1,3 ha

GESCHATZTE ERSCHLIESSUNGSKOSTEN

StraBenbau ca. DM 30.000,--
Kanal / Wasser ca. DM 10,000,~-

insgesamt geschitzt ca. DM 40.000.--
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12. ERGANZUNG vom 11.8.1980 AUFGRUND ANREGUNGEN

und BEDENKEN

12.1

12.2

12.3

Anr‘egungen des L.andratsamts,Heilbronn
Baurechtsamt v, 15.4.1980 Az. 30.612.21

12.11 Elngeschrénkte S Gewerbegebiet

Neufassung der Einschrinkung des Gewerbegebiets
unter dem Geasichtspunkt der " Wahrung " der all -
gemeinen Zweckbestimmung des Gewérbegebiets.

12.12 Garagen und Uberdachte Stellplétze

Ziff, 1.3 des Textteils

Die geplante Festsetzung bezlglich der zuléssigen
L dnge der Grenzbebauung wurde gestrichen,beibehalten
wurde, daB diese Anlagen nur auf der Uberbaubaren

Crundstlicksflédche zuldssig sind.

Anregungen des Landratsamts, Heilbronn

Naturschutzbeauftrajg}ar vom 12.3.1980

Az. 30.612.21

Die textliche Formulierung des Pflanzgebots, Ziff. 1.8 des
Textteils wurde entsprechend der Anregung ergéaret.

Die gewlinschte Erweiterung im Bereich des Parkplatzes wurde
ebenfalls berlcksichtigt.

Anregung des StraBenbauamts, Heilbronn

vom 28.2 1980 Az 2/222 - K 2113

Der Anregung bezlglich der LLage der kiUnftigen Eigentums -

grenze wurde gefolgt. Der Lageplan ist entsprechend ergénzt
( 1 m Abstand zwiscHen BdschungsfuB der K 2113 und Grund -
sticksgrenze.



12.4 Anregung des l_andesdenkmalamts Bad.Wurtt.v. 22 .2. 1980

12.5

Az Il /Dr.Bi.

Im Bebauungsplan, Lageplan und Textteil, wird auf die
vermutete Jungsteinzeitsiedlung hingewiesen.

Auf die Pflicht, 4 Wochen vor Beginn jeglicher Erdbewegungs-
arbeiten diese dem Landesdenkmalamt bekanntzugeben, wird
im Textteil unter Ziff. 3.2 hingewiesen. ‘

Landesbergamt Baden-Wirtt. v.6.3.1980
Az 5204 Ellhofen

Im Lageplan und im Textteil wird auf das anstehende Stein -
salzfeld " Sulzbacher Grubenfeld II " und die im Falle des
Abbaus eventuell auftretenden Emmissionen hingewiesen.

13. Erganzmi vom 29.12.1980 auggrund Anregungen u. Bedenken

13.1

13.2

Anregung des L andratsamtes Heilbronn - Baurechtsamt
vom 24.11.1980 Az. 30/612.21

13.11 Die Begrindung wurde bezlglich Genehmigungsdatums
des F1 &chennutzungsplans ergénzt ( Ziff. 2 ).

13.12 Ziff. 1.101 die Rechtsgrundlage wurde entsprechend
der Anregung richtiggestellt.

Anstatt § 1 (4) BauNVO wurde § 1 (5) BauNVO angegeben.

13.13 Ziff. 1.3 Garagen die Rechtsgrundlage wurde ergédnzt

und anstatt § © (1) Nr. 4 BBauG u. § 19 BauNVO als
Rechtsgrundlage § 23 (5) BauNVO eingetragen.

Anregungen der Deutschen Bundesbahn

vom 29.10.1980 Az : Di/06.10.80.24 Lwb:-

Der Anregung wurde stattgegeben, ein entsprechendes Hinweis
wurde in dem Textteil des Bebauungsplanes aufgenommen.

( Ziff. 3.4 ).




