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1. Lage im Raum

Das Plangebiet liegt 6stlich der BAB 81 Stuttgart — Weinsberger Kreuz, zwischen der
Bahnlinie und der B 39. Die Flachen sind Teil des gemeinsamen Gewerbegebietes und
liegen auf Ellhofener Gemarkung.

AN by,

2. Erfordernis der Planung

Im Jahr 2015 wurde das letzte gewerbliche
Grundstiick (1a) im Gebiet verkauft. Es
ergab sich die kuriose Situation, dass nicht
nur eine lange brachliegende Flache
verkauft wurde, sondern dass auch nicht alle
Interessenten bertcksichtigt werden
konnten. Insbesondere fir zwei ortliche
Gewerbetreibenden musste schnell eine
Flache zur Verfugung gestellt werden.

Eine Variantenuntersuchung ergab, dass die
Flache 4 trotz der bekannten Einschrankun-
gen durch den Naturschutz immer noch
schneller und kostengiinstiger entwickelt
werden kann, als die Alternativen 1b oder 1a
Ost. Ein Hauptargument war, dass der
Siedlungszusammenhang gewahrt werden
konnte
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3. Ziele und Zwecke der Planung

Durch die Planungen sollen die dringend benétigten Fléchen fir zwei 6rtliche
Gewerbetreibenden geschaffen und auBerdem die Erweiterungsabsicht eines bereits
ansassigen Betriebes ermdglicht werden. Miteinbezogen wurden auch Fléchen, die bereits
gewerblich gewidmet sind, die aber aufgrund der gednderten StraRenflhrung und der
Grundstiickszuschnitte in ihren Festsetzungen angepasst werden mussten. AuRerdem
entstand im Rahmen der Umlegungsverhandlungen der Bedarf an garagenéhnlichen
Unterstellflachen.

Einbezogen wurden auch die fur den Naturschutz noch wertvollen Bereiche. Sie sollten
kurzfristig erhalten bleiben, langfristig aber, auch im Zusammenhang mit den ohnehin
erforderlichen AusgleichsmaBnahmen, sollte versucht werden, auch diese Flachen einer
gewerblichen Nutzung zuzufuhren. Es wurde vermutet, dass dies schon allein aufgrund der
bereits vorhandenen Infrastruktur und der Insellage der Grunflachen fur beide Bereiche
vorteilhaft sein kénnte. Um die Gbrigen Flachen jedoch zeitlich ohne Verzug entwickeln zu
kénnen, soll diese MaRnahme einer spateren Bebauungsplanédnderung vorbehalten bleiben.

4. Ubergeordnete Planung
4.1 Regionalplan

Quelle: Informationssystem Regionalverband Heilbronn-Franken, Ausschnitt aus Raum-
nutzungskarte im Regionalplan RNK 2020. Die Flache zwischen uberértlicher StraRe und
Bahnlinie ist als gewerbliche Flache dargestellt. Der Raum Weinsberg ist auBerdem als
regional bedeutsamer Schwerpunkt fur Industrie- und Dienstleistungseinrichtungen sowie als
wichtiger Gewerbestandort ausgewiesen. Hier sollen die Entwicklungen des Verwaltungs-
raumes gebilndelt und koordiniert werden sowie gunstige Voraussetzungen fir die
Ansiedelung neuer Betriebe geschaffen werden.
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4.2 Flachennutzungsplan

In der, seit dem 30.06.2004 rechtswirksamen, 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes
des Verwaltungsraumes Weinsberg/Ellhofen sind die Flachen als geplante gewerbliche
Bauflachen ausgewiesen. Die Flachen liegen, soweit sie sich auf Ellhofener Gemarkung
befinden, innerhalb der Wasserschutzzone Ill, und im gesamten Bereich innerhalb der
Bergbauberechtigung Benzenmiihler Grubenfeld. Weitere tibergeordnete Zielsetzungen sind
nicht vermerkt. Der Bebauungsplan ist trotz der umfangreichen aus Griinden des
Artenschutzes offenbar erforderlichen Grinflichen als aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt anzusehen.

5. Einfiligen in die 6rtliche Bauleitplanung
Benachbarten Flachen des Bebauungsplans sind:

Im Suden verlauft die B 39, angrenzend sind landwirtschaftlich genutzte Flachen des
untberplanten AuBenbereichs.
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Westlich grenzt der seit dem 23.12.2011 rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Gewerbegebiet
Weinsberg/Ellhofen am Autobahnkreuz 3 West/30st* an, von dem eine Teilflache
einbezogen wurde, um sie an die geédnderte Planung vor allem der Verkehrsflachen
anpassen zu kénnen und nicht unterschiedliche Festsetzungen innerhalb eines gewerblichen
Bauplatzes zu erhalten.

Nérdlich grenzen die Bahnlinie und die KreisstraRe 2113 an, die weiter nérdlich gelegenen
Flachen sind durch die Bebauungspléne ,Abtsécker* sowie deren Anderungen erfasst, die
teils gewerbliche Flachen, teils Sondergebiet Einzelhandel festsetzten oder als Anderung
vorsehen und bereits so genutzt werden.

Ostlich sind die Flachen durch den Bebauungsplan ,Heilbronner StraBe - westliche
Erweiterung“, rechtsverbindlich seit 01.08.1975, erfasst. Sie sind als eingeschrankt nutzbare
gewerbliche Flachen ausgewiesen, tatsachlich sind aber zwei Wohngebé&ude vorhanden von
denen eines nicht genutzt wird und seit Jahren leer steht. AuRerdem ist ein Betriebsgeb&aude
der Telekom vorhanden, die Gibrigen Flachen werden noch landwirtschaftlich genutzt.

6. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst die Flachen zwischen den bestehenden Bebauungsplénen
(einschlieBlich einer Teilflache im Sudwesten fiur die eine Neufestsetzung erforderlich war)
und den Verkehrstrassen und orientiert sich an den Flurstlicksgrenzen.

7. Inhalte der Planung
7.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zu den gewerblichen Flachen orientieren sich an den rechtsverbindlichen
Festsetzungen des westlich angrenzenden Gewerbegebietes des 3. Abschnittes. Allerdings
wurden nur diejenigen Festsetzungen Ubernommen, die fur eine stadtebauliche Ordnung
erforderlich scheinen und durchsetzbar sind.

Die Bezugspunkte wurden dabei im Verhéltnis zu der geplanten BrickleséckerstralRe
festgesetzt, die relativ Hohen zuldssigen gebaudehéhen ermdglichen trotz der starken
Hanglage der Grundstiicke noch ausreichende gewerbliche Nutzungen, sollte auf deutliche
Erdbewegungen verzichtet werden. Mit Rucksicht auch auf den Ortsrand von Ellhofen sollten
zu hohe Gebaude vermieden werden.

Jedoch sollen hier die sogenannten "innenstadtrelevanten" Einzelhandelsnutzungen aus
nachfolgenden Griinden ausgeschlossen werden: Zentren relevante Sortimente zeichnen
sich dadurch aus, dass sie z. B.

- viele Innenstadtbesucher anziehen,

- einen geringen Flachenanspruch haben,

- haufig im Zusammenhang mit anderen Innenstadtnutzungen nachgefragt werden,

- und Uberwiegend ohne Pkw transportiert werden kénnen.

Bei Zentren relevanten Sortimenten sind negative Auswirkungen auf die Zentrenstruktur,
insbesondere auf die Innenstadtentwicklung zu erwarten, wenn sie Uberdimensioniert an
nicht integrierten Standorten angesiedelt werden. In dem nérdlich angrenzenden
Gewerbegebiet befinden sich seit alters her bereist Einzelhandelsbetriebe, sodass dafir an
diesem Standort weder die Notwendigkeit besteht, noch die Gefahr einer Agglomeration
ausgeschlossen werden kénnte.
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Die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen "Vergnugungsstatten”
werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes, da sie leicht eine negative Gebietspragung
bewirken konnen, die fur dieses qualitativ hochwertige Gewerbegebiet, auch im
Zusammenhang mit den Schulbushaltestellen und der benachbarten Wohnbebauung,
vermieden werden soll.

Um die Flachen tatsachlich fur gewerbliche Nutzungen zu sichern, wurden auch die eher
offentlichen Nutzungen ausgeschlossen, fiir sie soll ebenfalls eher innerértlich eine Flache
gefunden werden.

7.2 Emissionen

Im Plangebiet ist mit Larmimmissionen vor allem der B 39 und der Bahnlinie zu rechnen. Da
aufgrund der Topographie und der Hoéhenlage der Gebaude aktive MaBnahmen wenig
sinnvoll und nur mit erheblichem Aufwand méglich sind, was sich zudem in einem Gebiet mit
ausschlieBlich gewerblicher Nutzung nicht lohnt, wurden passive LarmschutzmaBnahmen flr
die ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fur schutzbediirftige Rdume (Aufenthalts- u. Birordume) festgeschrieben.

Stellplatze fur firmeneigene Fahrzeuge, Mitarbeiter und Besucher sind auf privater
Grundstiicksflache nachzuweisen, &ffentliche Parkplatze entlang der ErschlieBungsstrafien
wurden aufgrund der geringen Relevanz und aus Kosten- und Flachenspargriinden nicht
vorgesehen.

7.3 private Griinfldchen

Die privaten Griinflichen wurden ausgewiesen, weil zum einen der Bedarf vorhandene war
eine landwirtschaftliche Flache weiter bewirtschaften zu kénnen. Andererseits sind dadurch
all jene Flachen erfasst, die als wertvolle Flachen fur den Artenschutz angesehen wurden.
Der urspriingliche Plan, diese Flachen zu verlagern, konnte nicht in der erforderlichen Zeit
umgesetzt werden, denn der Bedarf an gewerblichen Flachen ist akut und kann so
zumindest teilweise gedeckt werden. Dies schlieRt eine spatere planerische Anderung oder
eine langfristige Umsiedelung nicht aus, denn es erscheint grundsatzlich sinnvoll, die bereits
vorhandenen Verkehrsflachen und Leitungen auch fiir eine bauliche Entwicklung zu nutzen,
anstatt diese an anderer Stelle neu zu schaffen.

7.4 Pflanzgebote

Die Pflanzgebote wurden entsprechend des grinordnerischen Beitrags Ubernommen. Sie
waren erforderlich, zum einen um einen rechnerischen Ausgleich zu erhalten, zum anderen
sind sie sinnvoll, da anzunehmen ist, dass eine Okologisierung der Siedlungsflachen
méglicherweise den Artenriickgang stoppen kann. Mégliche Vollzugsdefizite wurden dabei in
die Abwagung eingestellt.

7.5 Belange der Umwelt

Fir die Belange der Umwelt wird auf den Umweltbericht verwiesen.
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8. ErschlieRung
8.1 VerkehrserschlieBung

Die gewerblich nutzbaren Flachen werden tber eine Verlangerung der Brickleséckerstralle
erschlossen, die damit ihren Abschluss findet und in einer Wendeméglichkeit endet. Die
zwischenzeitlich einmal angedachte Verbindung zur B 39 wurde aufgrund des erheblichen
Hoéhenunterschiedes, der hohen Kosten fur die Abbiegespuren und des sehr geringen
Abstandes zur bestehenden Kreuzung mit der B 39a nicht weiter verfolgt.

e 1 RER {1 i :

Eine Verlangerung entlang des bestehenden Radweges zur Heilbronner Strale wurde
ebenfalls verworfen, weil dann der Schleichverkehr durch Ellhofen und das Wohngebiet dort
nur schwer hatte verhindert werden kénnen.

Die vorhandene ErschlieBung an der Heilbronner StralRe zur Feldwegebriicke Uber die B 39
wurde dazu genutzt, den Bedarf an garagenahnlichen Geb&uden als Unterstellméglichkeit
(z.B. fur landwirtschaftliche Fahrzeuge) decken zu kénnen. Die Verkehrsflache wurde hierzu
verbreitert, um ein Einfahren zu erméglichen.

Da die Flache des uberértlichen Radweges aufgrund des schlechten Zustandes Uber kurz
oder lang ohnehin hatte saniert werden missen, wurde die Gelegenheit genutzt und eine
Trasse gewahlt, die keine doppelt abknickenden Fahrbeziehungen erforderten, sondern ein
etwas bequemeres Fahren zulassen. Die Trasse kann auch dem FuBgéngerverkehr und den
maoglicherweise noch erforderlichen landwirtschaftlichen Verkehr dienen. Im &stlichen
Bereich ist eine sehr breite Flache entlang der Briicklesédckerstrale vorgesehen, die als
kombinierter Geh- und Radweg dient.

8.2 Wasser-, Gas- und Stromversorgung

Die Versorgung mit Gas und Trinkwasser ist gesichert. Der Anschluss des Gebietes an die
Gas- und Wasserversorgung kann von der Briicklesackerstralle erfolgen. In diesem Fall
liegt der momentane Wasserversorgungsdruck (Ruhedruck) bei ca. 11 bar und ist somit -
unter Vorbehalt der ortsiiblichen Geschosszahl der Bebauung in dieser Zone ausreichend.

8.3 Entwéasserung
Auch die Entwasserung ist im Anschluss an das vorhandene Netz mdéglich. Gesichert ist die
Entwasserung im Mischsystem. Ob es sinnvoll ist, das Dachflachenwasser Uber einen

separaten Kanal abzuleiten (der in den vorhandenen Graben eingeleitet werden kénnte,
spater aber auch in den Mischwasserkanal fliet) wird noch tberprift.
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8.4 Elektrik und Kommunikation

Auch die Leitungen fiir Elektrik und Kommunikation sind im Anschluss an das vorhandene
Leitungsnetz maéglich. Aufgrund der bereits vorhandenen Leitungen im alten Feldweg wurde

dort ein Leitungsrecht vermerkt, um die Kosten der Verlegung einsparen zu kénnen.

8.5 Bodenordnung

An bodenordnenden MaRnahmen sind nur die Neuaufteilung der Grundstiicke erforderlich.

Die Flachen konnten vom Zweckverband weitgehend freihdndig erworben werden.

9. Planungsstatistik
9.1 Fldchenstatistik

Flache des Geltungsbereiches

davon

Verkehrsflache (Fahrbahn und Randgriinstreifen)
Radweg einschlieRlich Verkehrsgrinflachen
Private Griinflachen

Gewerbliches Bauland Bestand

Gewerbliches Bauland neu

9.2 ErschlieBungskosten (Annahme)

Fahrbahn mit Wendeflache
Fahrradweg Neubau

Kanal- und Wasserleitungen
AusgleichsmaRRnahmen

ca

ca.
ca.

ca

ca.
ca.

. 30.389 m?

1.470 m?
1.097 m?
. 12.165 m?
5.875 m?
9.782 m?

ca
ca
ca

ca.

100 ,0 %

4,8 %
3,6 %
40,0 %
19,3 %
32,3 %

. 350.000 €
. 150.000 €
. 150.000 €
40.000 €
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10.

ERGEBNISSE DER FRUHZEITIGEN OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDEN-
BETEILIGUNG

10.1 Keine Stellungnahme gaben ab

DB Station & Service AG

Landesnaturschutzverband Heilbronn

Unitymedia BW GmbH: Schreiben vom 10.05.2016, |hre Anfrage wurde an die zustandige
Fachabteilung weiter geleitet.

10.2 Keine Anregungen hatten

Handwerkskammer Heilbronn-Franken: Schreiben vom 03.05.2016, Az.: Il-mo-vt, gegen
den im Betreff genannten Bebauungsplan werden von Seiten der Handwerkskammer keine
Bedenken erhoben.

Bodensee-Wasserversorgung: Email vom 09.05.2016, im Bereich dieser MaRnahme
befinden sich weder vorhandene noch geplante Anlagen der BWV. Es werden daher keine
Bedenken erhoben.

Industrie- und Handelskammer Heilbronn-Franken: Schreiben vom 03.06.2016, unter
Bezugnahme auf lhr Schreiben vom 27. April 2016 wird mitgeteilt, dass seitens der IHK
keine Anregungen oder Bedenken bestehen.

Gemeinde Obersulm: Schreiben vom 18.05.2016, Az.: 621.25/Kr/Bag — 60, die Gemeinde
Obersulm hat zum oben genannten Bauvorhaben keine Anregungen oder Bedenken
vorzubringen.

Gemeinde Lehrensteinsfeld: Schreiben vom 07.06.2016, Az.: 621.13-Se, gegen das
geplante Bebauungsplanverfahren bestehen seitens der Gemeinde Lehrensteinsfeld keine
Anregungen oder Bedenken.

10.3 Anregungen gingen ein von

10.3.1 Eisenbahn-Bundesamt: Schreiben vom 09.05.2016, Az.:59141-591pt/014-2016#091
Stellungnahme: Von Seiten des Eisenbahn-Bundesamtes bestehen keine Bedenken gegen
den Bebauungsplanverfahren und 6rtliche Bauvorschriften ,Gewerbegebiet Weinsberg/-
Ellhofen am Autobahnkreuz - Teilgebiet 4. Ich weise jedoch darauf hin, dass Flachen einer
Eisenbahn des Bundes nicht Gberplant werden dirfen. Um solche Flachen handelt es sich,
wenn Grundstiicke von einer Entscheidung gemaR § 18 AEG erfasst worden sind, das
planfestgestellte Vorhaben verwirklicht worden ist, die Grundstiicke fir Bahnbetriebszwecke
tatséchlich in Dienst genommen worden sind. Aus diesem Grund sind diese Flachen
aufgrund des Fachplanungsprivilegs aus § 18 AEG i.V.m. § 38 BauGB der kommunalen
Planungshoheit entzogen, solange sie nicht gemaR § 23 AEG von Bahnbetriebszwecken
freigestellt worden sind. Soweit noch nicht geschehen, beteiligen Sie bitte die Deutsche
Bahn AG, DB Immobilien, Region Stidwest, BahnhofstralRe 5, 76137 Karlsruhe. Diese vertritt
den Betreiber der Eisenbahninfrastruktur, der fur die Sicherheit der Eisenbahnbetriebs-
anlagen verantwortlich ist.

Abwéagung: Kenntnisnahme, die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Region Stuttgart
wurde ebenfalls beteiligt (Schreiben vom 24.05.2016 siehe Punkt 10.3.2)
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10.3.2 Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Region Stuttgart: Schreiben vom
24.05.2016, Az.: TOB-KAR-16-10150

Stellungnahme: Gegen die Neuaufstellung/Anderung des o. g. Bebauungsplan bestehen
von Seiten der Deutschen Bahn AG hinsichtlich der TOB-Belange keine Einwendungen,
wenn folgende Hinweise und Anregungen beachtet und beriicksichtigt werden. Immissionen
aus dem Betrieb und der Unterhaltung der Eisenbahn sind entschadigungslos zu dulden,
hierzu gehéren auch Bremsstaub, L&rm und Erschitterungen. Schutzmafnahmen gegen
Einwirkungen aus dem Bereich der Eisenbahn haben auf Kosten des Bauherrn zu erfolgen.
In unmittelbarer Nahe unserer elektrifizierten Bahnstrecke ist mit der Beeinflussung von
Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeréten und anderen auf magnetische Felder
empfindlichen Geraten zu rechnen. Es obliegt dem Bauherrn, fir entsprechende
Schutzvorkehrungen zu sorgen. Beleuchtungsanlagen von Parkplatzen, Wegen, Werbung
und dergleichen, sind blendfrei zum Bahnbetriebsgelande hin zu gestalten. Sie sind in ihrer
Farbgebung und Strahlrichtung so anzuordnen, dass jegliche Signalverwechslung und
Blendwirkung ausgeschlossen ist. Sollte sich nach der Inbetriebnahme eine Blendung
herausstellen, so sind vom Bauherrn entsprechende Abschirmungen anzubringen. Im
Hinblick auf die Verkehrssicherheit ist das zu bebauende Grundstiick mit einem dauerhaften
Zaun, ohne Offnung, zum Bahngeldnde hin abzugrenzen. Diese MaRnahme dient zum
Schutz der Personen und Fahrzeuge vor den Gefahren des Eisenbahnbetriebes. Bei
Planungen und BaumaBnahmen im Umfeld der Bahnlinie ist die Deutschen Bahn AG als
Angrenzer frihzeitig zu beteiligen. Bei der Bauausfuhrung sind ggf. Bedingungen zur
sicheren Durchfihrung des Bahnbetriebs zu beachten. Da Kabel und Leitungen auch
auRerhalb von DB-eigenem Gelénde verlegt sein kénnen, ist rechtzeitig vor Beginn von
MaRnahmen eine Kabel- und Leitungspriifung durchzufiihren. Wir bitten Sie, uns die
Abwagungsergebnisse zu gegebener Zeit zuzusenden und uns an dem Verfahren weiterhin
zu beteiligen.

Abwigung: Kenntnisnahme, die Hinweise werden in Ziffer 3.7 des Textteils entsprechend
erganzt.

10.3.3 Kampfmittelbeseitigungsdienst: Schreiben vom 20.05.2016, Az.: 16-1115.8/-
Spara-16- 0032

Stellungnahme: Aufgrund der ausgedehnten Kampfhandlungen und schweren Bombar-
dierungen, die wahrend des zweiten Weltkriegs stattfanden, ist es ratsam, im Vorfeld von
jeglichen Bau(planungs)malnahmen eine Gefahrenverdachtserforschung in Form einer
Auswertung von Luftbildern der Allierten durchzufthren. Alle nicht vorab untersuchten
Bauflachen sind daher als potenzielle Kampfmittelverdachstflachen einzustufen. Seit dem
02.01.2008 kann der Kampfmittelbeseitigungsdienst Ba.-Wa. allerdings Luftbildaus-
wertungen fur Dritte zur Beurteilung maglicher Kampfmittelbelastungen von Grundstiicken
nur noch auf vertraglicher Basis kostenpflichtig durchfuhren. Diese Auswertung kann bei uns
mittels eines Vordruckes beantragt werden. Die dafiir benétigten Formulare kénnen unter
www.rp-stuttgart.de (-> Service-> Formulare und Merkblatter) gefunden werden. Die
momentane Bearbeitungszeit hierfur betragt ca. 18 Wochen ab Auftragseingang.

Abwigung: Kenntnisnahme, die Untersuchungen wurden am 01.06.2016 beauftragt.

Seite 10



10.3.5 Netze BW GmbH: Schreiben vom 24.05.2016,

Stellungnahme: wir danken fir die Uberlassung der Unterlagen zu oben genannter Planung
und haben diese auf unsere Stromversorgungsbelange hin durchgesehen und erheben
generell keine Einwande. Die Versorgung mit elektrischer Energie ist durch eine Erweiterung
unseres Ortsnetzes sichergestellt. Eine belastbare Aussage Uber die Art der Versorgungs-
spannung (20 kV oder 0,4 kV) kénnen wir lhnen erst nach Angaben der Bezugsleistungen
der Gewerbeflaichen nennen. Wie telefonisch kurz besprochen, wirden wir fur die im
Flurstick 2527, BriicklesackerstralRe. liegenden Leerrohre und Leitungen die Eintragung
einer Dienstbarkeit in Erwagung ziehen. Die Telekom hat dort auch mehrere Rohre u.
Leitungen im Plan eingEisenbahnetragen. Sollte eine Umlegung bzw. Neuverlegung im oben
genannten Bereich notwendig werden, bitten wir Sie uns dies frihzeitig mitzuteilen. Weitere
Anmerkungen oder Anregungen zum vorliegenden Planungsstand haben wir zurzeit nicht.
Bitte beteiligen Sie uns weiterhin am Bebauungsplanverfahren.

Abwigung: Kenntnisnahme, die Hinweise betreffen den Vollzug, es wird jedoch davon
ausgegangen, dass die vorhandenen Leitungen auch in der Grinflache liegen bleiben
kénnen und nicht sofort in die neue Radwegeverbindung umgelegt werden missen. Ein
entsprechendes Leitungsrecht wird im Bebauungsplan ergénzt.

10.3.6 Deutsche Telekom Technik GmbH: Schreiben vom 01.06.2016

Stellungnahme: Die Telekom prift zunachst die Voraussetzungen zur Errichtung eigener
TK-Linien im Baugebiet. Je nach Ausgang dieser Prifung wird die Telekom eine Ausbau-
entscheidung treffen. Vor diesem Hintergrund behélt sich die Telekom vor, bei einem bereits
bestehenden oder geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur durch einen anderen Anbieter
auf die Errichtung eines eigenen Netzes zu verzichten. Die Versorgung der Burger mit
Universaldienstleistungen nach § 78 TKG wird grundsétzlich sichergestellt. Sobald dieser
Bebauungsplan Rechtsgliltigkeit erlangt hat, bitten wir, uns dartiber zu informieren und ggf.
eine Mehrfertigung des Planes (in pdf- und dxf-Format mit Fahrbahnkanten und Grenzen) zu
Ubersenden. Vorsorglich weisen wir schon jetzt darauf hin, dass Telekom an einer
gemeinsamen Ausschreibung nicht teilnehmen wird. Wir bitten Sie weiterhin auch in Ihrer
Ausschreibung ausdriicklich darauf hinzuweisen, dass Telekom an der Ausschreibung nicht
teilnimmt, jedoch bestrebt ist mit der Firma, die den Zuschlag erhalten hat, eigene
Verhandlungen zu filhren. Nach erfolgter Vergabe bitten wir Sie um Bekanntgabe der von
Ihnen beauftragten Tiefbaufirma. Zur Vereinfachung der Koordinierung ist Telekom bestrebt,
die vor Ort eingesetzte
Firma mit der Durch-
fuhrung der notwendi-
gen eigenen Arbeiten
zu beauftragen. Die Be-
kanntgabe der beauf-
tragten Tiefbaufirma
mochten Sie bitte an
folgende Adresse rich-
ten: Deutsche Telekom
Technik GmbH, T NL
Sudwest, PTI 21,
Rosenbergstrale 59,
74074, Heilbronn. Bitte
teilen Sie uns zum
Zweck der Koordinie-
rung mit, welche eige-
nen oder lhnen
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bekannten MaRnahmen Dritter stattfinden werden. Fur den rechtzeitigen Ausbau des
Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem StraRenbau und den
BaumaRnahmen der anderen Leitungstréger ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik
GmbH unter der im Briefkopf genannten Adresse so frih wie moglich, mindestens 3 Monate
vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden. Diese Stellungnahme gilt sinngeméag auch fur
die Anderung des Flachennutzungsplanes. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das
Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der
Forschungsgesellschaft fur Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe
insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Einer Uberbauung der Telekommunikationslinien
der Telekom stimmen wir nicht zu, weil dadurch der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung
verhindert wird und ein erhebliches Schadensrisiko besteht. Im Planbereich befinden sich
Telekommunikationslinien der Telekom, die aus beigefiigtem Plan ersichtlich sind. Der
Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien mussen weiterhin gewahrleistet
bleiben. Wir bitten, die Verkehrswege so an die vorhandenen umfangreichen Telekom-
munikationslinien der Telekom anzupassen, dass diese Telekommunikationslinien nicht
verandert oder verlegt werden mussen. Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den
Bebauungsplan aufzunehmen: In allen StraRen bzw. Gehwegen sind geeignete und
ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fur die
Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Abwigung: Kenntnisnahme, die Hinweise betreffen den Vollzug.

10.3.7 Regierungsprasidium Stuttgart, Abteilung Wirtschaft und Infrastruktur:
Schreiben vom 01.06.2016, Az.: 21-2434.2 / HN Raum

das Regierungsprasidium Stuttgart nimmt als hohere Raumordnungsbehérde sowie aus
Sicht der Denkmalpflege und der Abteilung 4 - StraRenwesen und Verkehr — und der
Abteilung 5 - Umwelt - zu der oben genannten Planung folgendermafen Stellung:

10.3.7 a) Raumordnung

Stellungnahme: Eine Stellungnahme zum Vorentwurf des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet
Weinsberg/Ellhofen am Autobahnkreuz-Teilgebiet 4" kann mangels schriftlicher Begriindung
zum Bebauungsplan nicht abgegeben werden.

Abwigung: Kenntnisnahme, die fruhzeitige Beteiligung dient dazu, die Planungen der
Behérden zu erfragen und Hinweise fur die weitere Planung zu bekommen.

10.3.7 b) StraBenwesen und Verkehr

Stellungnahme: Das Plangebiet liegt an der freien Strecke der B 39. GemaR § 9 FStrG sind
im Abstand von 20 m, gemessen vom &ulleren Rand der befestigten Fahrbahn der
Bundesstrale, keinerlei bauliche Anlagen zulassig (Anbauverbot). Dies gilt auch fur
Garagen, Carports, Stellplatze, Werbeanlagen, Nebenanlagen nach§ 14 BauNVO, usw. Bei
Werbeanlagen auferhalb der Anbauverbotszone ist darauf zu achten, dass die
Verkehrsteilnenmer auf der BundesstraRe nicht abgelenkt oder geblendet werden kénnen.
Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass der Ubertragung von bewegten Bildern oder
bewegtem Licht auf LED-Werbeanlagen aus Grinden der Verkehrssicherheit der
Bundesstrale nicht zugestimmt wird. Wir bitten, dies in den schriftlichen und zeichnerischen
Teil des Bebauungsplans zu Ubernehmen. Im Lageplan ist durch Planzeichen darzustellen,
dass weitere Zufahrten bzw. Ausfahrten zur Bundesstralke nicht zuléssig sind. Die Grenzen
der BundesstraRe sind in den zeichnerischen Teil der Planung einzutragen. Abwasser und
Oberflachenwasser durfen der BundesstraBe und ihren Entwasserungsanlagen nicht
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zugeleitet werden. Die erforderlichen Anderungen der Entwé&sserungsanlagen sind im
Bebauungsplan darzustellen und auf Kosten der Stadt als Verursacher herzustellen und zu
unterhalten. Durch die Ausweisung der Baugebiete diirfen den Tragern der StraRenbaulast
der BundesfernstraBe keine Kosten fur die evtl. erforderliche Larmschutzeinrichtungen
entstehen, dies betrifft sowohl die Herstellung, Unter- und Erhaltung. Die Kosten hierfur sind
in allen Fallen von den Gemeinden zu tragen. Bei den Pflanzabstdnden mussen die
Vorgaben der ,Richtlinien fur passiven Schutz an StraRen durch Fahrzeugriickhaltesysteme"
(RPS) beachtet werden. Grundsatzlich missen alle geplanten Umgestaltungen im
StralRenraum der B 39 fruhzeitig und auf Grundlage von Detailpldnen mit dem
Regierungsprasidium Stuttgart, Abteilung 4 StraBenwesen und Verkehr, abgestimmt
werden.

Abwidgung: GemaR § 9 Abs. 7 FStrG gelten die Abstandsvorschriften nicht, wenn das
Bauvorhaben den Festsetzungen eines Bebauungsplanes entspricht. Es wird zur Kenntnis
genommen, dass bisher gegen die Festsetzungen keine Belange geltend gemacht wurden,
die gegen die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs sprechen kénnten und die
Festsetzungen des Bebauungsplanes insoweit nicht geéndert werden mussen.

10.3.7 c) Umwelt: Naturschutz

Stellungnahme: Naturschutzgebiete sowie Flachen des Artenschutzprogramms Baden-
Warttemberg sind von dem Vorhaben nicht betroffen. Das Plangebiet liegt jedoch innerhalb
von Biotopverbundflachen mittlerer Standorte (vgl. FACHPLAN LANDESWEITER BIOTOP-
VERBUND LUBW, 2014). Sollte in diese Flachen eingegriffen werden, so wird unter natur-
schutzrechtlichen Gesichtspunkten auf § 21 BNatSchG und§ 22 NatSchG verwiesen,
wonach alle 6ffentlichen Planungstrager bei ihren Planungen die Belange des Biotop-
verbundes zu berlicksichtigen haben. Auch bei spateren Bauleitplanverfahren ist der
Biotopverbund im Rahmen der Eingriffsregelung zu berlcksichtigen. Eine Betroffenheit
streng geschutzter Arten kann zum jetzigen Zeitpunkt nicht ausgeschlossen werden. Es wird
deshalb die Erstellung des Umweltberichts abgewartet, bevor im Rahmen einer erneuten
angemessenen Fristsetzung ggf. eine fachliche Stellungnahme erfolgt. Die weitere
naturschutzfachliche Beurteilung sowie die artenschutzrechtliche Prufung gem. §§ 44 ff
BNatSchG obliegen jedoch grundsatzlich zundchst der unteren Naturschutzbehdrde. Nur
dann, wenn fir streng geschitzte Tier und Pflanzenarten eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7
BNatSchG oder eine Befreiung nach § 67 BNatSchG erforderlich ist, bedarf es eines
Antrags an das Regierungsprasidium (Referat 55). Gleiches gilt, wenn es sowohl fur streng
als auch fur nicht streng geschitzte Arten einer Ausnahme oder Befreiung bedarf.

Abwaégung: Da die im Plangebiet vorhandenen Biotope nahezu keinerlei Verbindung zu den
benachbarten Biotopen haben, sollte der Eintrag in der Karte korrigiert werden. Die
wertvollen Biotopteile bleiben nach den jetzigen Planungen als Trittsteinbiotope aber
erhalten und wurden als éffentliche Grinflachen ausgewiesen.
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10.3.7 d) Umwelt: Denkmalpflege
Stellungnahme: Abteilung 8 meldet Fehlanzeige

Abwédgung: Kenntnisnahme

10.3.8 Landratsamt Heilbronn, Bauen, Umwelt und Nahverkehr: Schreiben vom
31.05.2016, Az.: 2016-1714-BLPL

10.3.8 a) Stellungnahme: Das Plangebiet befindet sich auRerhalb der Ortsdurchfahrt nord-
westlich von Ellhofen und wird stdlich durch die B 39 begrenzt. Nachdem es sich bei den
Unterlagen um eine Habitatpotenzialanalyse handelt, kann noch keine abschlieBende
Stellungnahme abgegeben werden. Dies auch, nachdem weder die Begriindung noch der
Umweltbericht, die Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung sowie der artenschutzrechtliche
Fachbeitrag vorliegt. Mit Blick auf die Potentialanalyse sind weitere Untersuchungen in einer
speziellen artenschutzrechtlichen Prufung durchzufiihren, um festzustellen, welche
artenschutzrechtlich relevanten Vogel- und Fledermausarten tatséchlich vorkommen und ob
der Eremit vorkommt. Auf Basis dieser Untersuchungen ware zudem die Planung eventuell
notwendiger CEF-MaRnahmen méglich. Diesbezuglich kann dem Vorschlag zum weiteren
Vorgehen aus der Artenschutzrechtlichen Risikoanalyse gefolgt werden. Dariiber hinaus
sollte aufgrund der besonderen 6rtlichen Struktur auch auf das Vorkommen von Eidechsen
untersucht werden. Wir méchten auBerdem bereits darauf hinweisen, dass fur externe
KompensationsmaRnahmen sowie fur ggf. notwendige vorgezogene artenschutzrechtliche
MaBnahmen (CEF- MaBnahmen) der Abschluss eines &ffentlich-rechtlichen Vertrages
zwischen dem Zweckverband ,Gewerbegebiet Weinsberg / Ellhofen am Autobahnkreuz" und
dem Landratsamt Heilbronn - untere Naturschutzbehérde — erforderlich ist. Dies gilt fur den
Fall, dass die MaBnahmen auf Grundstiicken durchgefiihrt werden, die nicht im Eigentum
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des Zweckverbands stehen. Darliber hinaus muss zusétzlich eine dingliche Sicherung tber
das Grundbuch erfolgen. Sowohl der mit der unteren Naturschutzbehérde im Vorfeld abge-
stimmte &ffentlich-rechtliche Vertrag als auch die dingliche Sicherung miissen spéatestens
zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses vorliegen. Die KompensationsmaBnahmen, die
auRerhalb eines Eingriffsbebauungsplans liegen, sind nach § 18 Abs. 2 S. 2 NatSchG in das
Kompensationsverzeichnis aufzunehmen. Dazu Ubermitteln die Stadte und Gemeinden die
erforderlichen Angaben mittels elektronischer Vordrucke: http://rips-dienste.lubw.baden-
wuerttemberg.de/rips/eingriffsregelung/apps/login.aspx?servicelD=33.

Abwidgung: Umweltbericht und artenschutzrechtlicher Fachbeitrag wurden mittlerweile
erstell. Die Hinweise zur Sicherung mdglicher Ausgleichsflachen werden zur Kenntnis
genommen.

10.3.8 b) Stellungnahme: Die Flurbilanz weist fur das betroffene Gebiet ausschlieRlich
Vorrangflachen der Stufe | aus. Betroffen sind Béden mit Acker-/ Griinlandzahlen gréRer 60.
Dies sind Bbéden sehr hoher Qualitat fur die nachhaltige Erzeugung von Nahrungs- und
Futtermitteln. Solche Béden sind grundsatzlich in landwirtschaftlicher Nutzung zu erhalten
(vgl. § 2 Abs. 2 ROG). Nach § 1 Abs. 6 Nr. 8 b) BauGB sind bei der Bauleitplanung die
Belange der Landwirtschaft zu berticksichtigen. Eine dahingehende Darstellung ist aus den
eingereichten Unterlagen nicht zu entnehmen. Ein Abwégungsdefizit liegt jedoch vor, wenn
in die Abwagung an Belange nicht eingestellt wird, was nach Lage der Dinge in sie
eingestellt werden muss (vgl. BVerwG, Urt. V. 12.12.1969 - 4 C 105.66). Da vorliegend die
Uberplanung landwirtschaftlicher Nutzflachen vorgesehen ist, halten wir eine Abwagung
landwirtschaftlicher Belange fir erforderlich. Wir empfehlen hierfur die Anwendung der
Digitalen Flurbilanz (www.flurbilanz.de). Als externe AusgleichsmaRnahme soll Oberboden
abgetragen und zur Verbesserung schlechter Ackerstandorte an anderer Stelle wieder
aufgetragen werden. Wir begriRen das konzipierte Oberbodenmanagement als besonders
flachensparende AusgleichsmafRnahme.

Abwéagung: Die Erhaltung landwirtschaftlicher Flachen ist ein hohes Ziel der gesamten
Planung des Zweckverbandes. Trotzdem ist es erforderlich, auch die auRerland-
wirtschaftlichen Arbeitsplatze zu bertcksichtigen und der Bevélkerung die Mdglichkeit des
taglichen Broterwerbs zugeben, den sie in der Landwirtschaft nicht mehr finden kann. Da es
sich um isolierte und durch zwei Verkehrstrassen durchschnittene Grundstiicke handelt, ist
der Wert fur die Landwirtschaft deutlich geringen, als er fur die gewerbliche Nutzung sein
kann.

10.3.8 c) Stellungnahme: Durch die im sudlich angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen
kénnen auch bei ordnungsgemafRer Bewirtschaftung Emissionen wie z.B. Staube, Geruch,
Larm und Pflanzenschutzmittelabdrift im Sinne des § 906 BGB nicht ausgeschlossen
werden.

Abwégung: Es wird davon ausgegangen, dass diese Emissionen denen aus den
gewerblichen Flachen nicht nachstehen und daher vertragliche Nutzungen einander
zugeordnet wurden. Im Ubrigen dirften die Emissionen der Verkehrstrassen deutlich gréRer
sein, aber auch diese sind fur eine gewerbliche Nutzung nicht von vorneherein schadlich.

10.3.8 d) Stellungnahme: Das Plangebiet umfasst den Bereich zwischen der bereits
westlich vorhandenen gewerblichen Bebauung und dem westlichen Ortstrand Ellhofen, der
als GE/e ausgewiesen ist. Die Flache wird insgesamt stark von Verkehrslarm uberlagert
(Autobahnkreuz A81/A6, B39, Zugverkehr, Stadtbahn, sonstige). Im Textteil weist der
Bebauungsplan eine ausnahmsweise zuldssige Nutzung nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO aus.
Nach Nr. 1 sind dies Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
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Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenlber
in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind. AuRerdem sind Wohnungen im Einzelfall
unzulassig, wenn sie die benachbarten, gewerblichen Nutzungen erschweren kénnen. In
diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass die Flurstiicke 2522, 2525 im
Plangebiet und die Flurstiicke 2535/2 und 2536/2 auBerhalb des Plangebiets, aber direkt
angrenzend, mit Wohnhdusern bebaut sind und es durch den hierdurch bestehenden
Schutzstatus z.B. bezuglich Larmimmissionen (gema® TA Larm 65 dB(A) tags und 50 dB(A)
nachts) bei der Gewerbeansiedlung insbesondere mit Nachtbetrieb zu Einschrankungen
kommen kann. Dies ware dann im konkreten Fall z.B. anhand einer Ger&uschimmissions-
prognose zu prufen.

Abwigung: Zwischen den uneingeschrankt gewerblich nutzbaren Flachen und den 6stlich
gelegenen Wohngebéuden befinden sich private Grunflachen (Biotope und Landwirtschaft,
Flachen fur Garagen- oder dhnliche Geb&ude und Flachen die als eingeschrankt gewerblich
nutzbare Flachen festgesetzt wurden. Insofern ist eine Abstufung gegeben, was die
Beurteilung im Einzelfall z.B. auch beziglich des leerstehenden Wohngeb&dudes am Ende
der Heilbronner StraRe oder der beiden Wohngeb&ude im Gebiet selbst (ehemaliges
Bahnwarterhduschen) nicht ausschlief3t.

10.3.8 e) Stellungnahme: Im Plangebiet liegt u.a. ein Radweg, der Bestandteil des
RadNETZ Baden Wirttemberg ist. Mit Blick auf den Ausbau des Radwegs, weisen wir
darauf hin, dass die Zugehorigkeit eines Routenabschnitts zum RadNETZ ein wichtiges
Priorisierungskriterium bei der Vergabe von Férdermitteln des Landes (nach LGVFG), die
die Infrastruktur betreffen, ist. Um diese beantragen zu konnen, missen die Qualitats-
standards des Landes erfillt sein, die wir diesem Schreiben als Anlage beigefiigt haben. Wir
empfehlen daher, den Ausbau des Radwegs in der vom Land vorgesehenen Form
(Standards) umzusetzen. Wir weisen darauf hin, dass der gesetzliche Anbauabstand von
20m zur B 39 eingehalten werden muss (§ 9FStrG). Aus dem Plan ist dies nicht eindeutig
ersichtlich. Aus dem Plan ist nicht eindeutig zu erkennen, aus welcher Richtung die Zufahrt
zu den nérdlich gekennzeichneten Gewerbeflachen erfolgen soll. Bei der Zufahrt Gber die
geplante Verkehrsflache mit Wendehammer mussen Anlieger fur den nérdlichen Bereich
zunachst Uber die Verkehrsgrinflichen und den Radweg fahren. Wir empfehlen, dies
umzuplanen.

Abwigung: Kenntnisnahme. Die Hinweise zur Radwegeplanung werden beachtet und die
Flache entsprechend verbreitert.

GemaR § 9 Abs. 7 FStrG gelten die Abstandsvorschriften nicht, wenn das Bauvorhaben den
Festsetzungen eines Bebauungsplanes entspricht. Es wird zur Kenntnis genommen, dass
bisher gegen die Festsetzungen keine Belange geltend gemacht wurden, die gegen die
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs sprechen konnten und die Festsetzungen des
Bebauungsplanes insoweit nicht ge&ndert werden mussen.

Eine Umplanung der Zufahrt ist kaum méglich, weil der Radweg entlang der Bricklesécker-
strale fuhrt und immer mit Grundstiickszufahrten gequert werden muss, das ist in westlicher
Richtung bereits ebenso. Trotz der vorhandenen Gefahrenquellen durfte die Fulhrung
sinnvoller sein, als den Radweg auf die StraRe zu fiuhren und dann am Kreisverkehr wieder
auf seinen eigenen Weg zu leiten.

10.3.8 c) Hinweis 1: Die vorgelegten Unterlagen enthalten noch keine Planungen uber
notwendige AusgleichsmaRBnahmen auBerhalb des Planungsgebiets. Nach § 15 (3)
BNatSchG sind bei Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen agrarstrukturelle Belange stérker zu
beriicksichtigen. Eine zusétzliche Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzflachen ist
dringend zu vermeiden. Als Alternative zum leider regelmaRig durchgefiihrten Ausgleich
Uber die Bepflanzung wertvollen Ackerlandes mit Streuobstbestanden regen wir folgende
MaRnahmen an: Entsiegelung von bebauten Flachen, Produktionsintegrierte Ausgleichs-
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maRnahmen, Verbesserung bestehender FFH-Gebiete, Aufwertung geeigneter Fléchen
durch Auftrag von hochwertigem Oberboden, MaRnahmen zur Umsetzung der Wasser-
rahmenrichtlinie. Bei der Auswahl geeigneter Flachen fur Ausgleichs- und ErsatzmaR-
nahmen sind die Flachenbewirtschafter friihzeitig in die Planung einzubeziehen.

Abwdgung: Die Belange der Landwirtschaft werden in die Bilanzierung eingestellt.

10.3.8 d) Hinweis 2: Wahrend der BaumaBnahmen ist die Sicherheit und Leichtigkeit des
landwirtschaftlichen Verkehrs durchgéngig zu gewahrleisten.

Abwéagung: Ein landwirtschaftlicher Verkehr vom und zum Gewerbegebiet ist jederzeit
méglich, denn die gewerblichen Flachen missen ebenfalls anfahrbar sein. BaumaRRnahmen
werden in der Regel mit allen Beteiligten abgesprochen, Behinderungen wéhrend der
Bauphase werden auf das absolut notwendige Mal3 beschrénkt.

10.3.8 e) Anlage 1: Unterstiitzungsleistungen des Ministeriums fiir Verkehr und
Infrastruktur fiir Kommunen im Bereich des RadNETZ:

Zustandserfassung: Die Daten der detaillierten Zustandserfassung des RadNETZ sowie eine
Kostenschatzung zur Mangelbeseitigung werden den Kommunen baulasttragerscharf zur
Verfugung gestellt. Das Erfassungstool sowie die dahinter liegende Datenbank wird den
Kommunen fir die weitere eigene Anwendung zur Verfugung gestellt.

Planungsleistungen und Unterstiitzung zur Planung: Das Land hat im Zuge der Abstimmung
der Routen eine Abstimmung der Radverkehrsfilhrungen tUber Gemeinde- und Kreisgrenzen
hinweg durchgeftihrt. Das Land hat einheitliche Qualitatsstandards und Musterlésungen flr
das RadNETZ definiert. Dies erleichtert die Planung der értlichen Radverkehrsinfrastruktur
durch die Kommunen. Zu jedem identifizierten Mangel im Bereich des RadNETZ erhalten die
Kommunen ein MaRnahmenblatt als Unterstitzung bei Planung und Umsetzung. Die
MaBnahmen werden zur Unterstiitzung der kommunalen Planung nach Bedeutung fiir die
Umsetzung des RadNETZ priorisiert. Das Land unterstutzt die Kommunen gemeinsam mit
der Arbeitsgemeinschaft Fahrradfreundlicher Kommunen Baden-Wirttemberg e.V. durch
Fortbildungen, Leitfaden und Handbucher.

Forderung und Finanzierung: Das Land férdert kommunale InfrastrukturmaBnahmen im
RadNETZ im Rahmen des LGVFG-Férderprogramms ,Kommunale Rad- und Fuverkehrs-
infrastruktur® und durch Sonderprogramme. Das Land setzt Radverkehrsinfrastruktur-
maBnahmen im RadNETZ im Verlauf von Landes- und Bundestralen um.

Beschilderung RadNETZ: Die bauliche Umsetzung der Erstbeschilderung sowie die
Anpassung der vorhandenen Beschilderung im gesamten Rad NETZ werden zu 100 %
durch das Land Ubernommen. Die Pflege und Wartung (inkl. jahrliche Befahrung sowie
Umsetzung der Instandhaltung) der gesamten RadNETZ-Beschilderung wird durch das Land
Ubernommen.

Offentlichkeitsarbeit: Es wurde ein Aktionskoffer zusammengestellt, der Baulasttrager bei
der offentlichkeitswirksamen Eréffnung neuer RadNETZ-Strecken unterstiitzt. Der Koffer
kann kostenfrei abgerufen werden. Das MVI erstellt Faltkarten zum RadNETZ mit
ergénzenden Informationen mit Alltagsrelevanz fir den Radverkehr. Diese kénnen auch in
gréRerer Auflage bezogen werden. Weitere Unterstiitzungsleistungen sind im Rahmen der
RadSTRATEGIE geplant.
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Standardlosung e
Selbsténdig gefibrie Radwege
Randmarkierung Fahrradroute (auBerorts)

rmtrorefiektisrend

2050m i =2250m. | | 20,50m

| SIS ——— N LD

Regelungen: ERA (Ausgabe 2010), Kapitel 9.2.2, StVO Zeichen 295 (Fahrstreifen-
begrenzung)

Anwendungsbereiche: auRerorts auf Radwegen bzw. gemeinsamen Geh- und Radwegen,
wenn die Wege unbeleuchtet sind und im Alltagsverkehr auch bei Dunkelheit befahren
werden

Hinweise: erhoht die Verkehrssicherheit insbesondere an Strecken und Abschnitten mit
Gefalle und / oder Kurven sowie bei Blendgefahr. Kann in Verbindung mit markierten
Fahrradpiktogrammen auch als zusétzliches Leitelement fir beleuchtete interkommunale
Radschnellverbindungen dienen. Fiir eine gute Umweltvertraglichkeit kénnen I6semittelfreie
Markierungsstoffe angewandt werden
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Abwdgung: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und die Flache des Radweges in
der freien Flache von 3,0 auf 3,5 m verbreitert (die 6ffentliche Flache wurde sogar auf 4,5 m
verbreitert, um auch einen landwirtschaftlichen Verkehr zu erméglichen). Bei der Fiihrung
entlang der BrucklesackerstralRe wird die Breite von 3,0 m belassen.
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10.3.9 Regierungspréasidium Freiburg, Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und
Bergbau: Schreiben vom 02.06.2016, Az.: 2511 // 16-04291

Geotechnik: Auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten bilden Ldss sowie
holozéne Abschwemmmassen unbekannter Méchtigkeit den oberflichennahen Baugrund.
Darunter folgen Festgesteine der Grabfeld-Formation (Gipskeuper). Mit einem oberflachen-
nahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des
tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens sowie mit lokalen Auffillungen vorangegan-
gener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen.
Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfilite Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind
nicht auszuschlieBen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwésser geplant
bzw. wasserwirtschaftlich zuldssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005)
verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen
Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr der Ausspilung lehmerfiliter
Spalten ist bei Anlage von Versickerungseinrichtungen auf ausreichenden Abstand zu
Fundamenten zu achten. In Anbetracht der GréRBe des Plangebiets wird ein ingenieur-
geologisches Ubersichtsgutachten durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen. Neben den
Modalitaten zur ErschlieBung und Bebauung sollte darin auch die Frage der Notwendigkeit
objektbezogener Baugrundgutachten beurteilt werden. Ferner wird darauf hingewiesen, dass
im Anhérungsverfahren des LGRB als Trager offentlicher Belange keine fachtechnische
Prafung vorgelegter Gutachten oder Ausziigen daraus erfolgt.

Boden: Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder
Bedenken vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe: Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine
Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser: Das Plangebiet wird voraussichtlich in Zone 11l des derzeit in Neuabgrenzung
befindlichen Wasserschutzgebiets LUBW-Nr. 66 liegen. Weitere Hinweise, Anregungen oder
Bedenken zum Planungsvorhaben sind aus hydrogeologischer Sicht nicht vorzubringen.

Bergbau: Das Planungsgebiet liegt innerhalb der Bergbauberechtigungen "Benzenmiihler
Grubenfeld II" und ,Sulzbacher Grubenfeld IlI" des Landes Baden-Wirttemberg, die zur
Aufsuchung und Gewinnung von Steinsalz berechtigen. Es wird gebeten, den im Textteil des
Bebauungsplanes vorhandenen Bergbauvermerk (Textliche Festsetzungen, Nr. 1.10)
entsprechend zu ergénzen. Mit der Aufnahme des Bergbauvermerks in den Textteil des
Bebauungsplanes sind die Belange des Bergbaus ausreichend beriicksichtigt. Gegen die
Aufstellung des Bebauungsplanes bestehen von bergbehérdlicher Seite keine
Einwendungen.

Geotopschutz: Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen
Naturschutzes nicht tangiert.

Allgemeine Hinweise: Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse kénnen dem
bestehenden Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht (iber die am LGRB vorhandenen
Bohrdaten der Homepage des LGRB (http://www.lgrb-bw.de) entnommen werden. Des
Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der Adresse
http://Iqrb-bw.de/qeotourismus/qeotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster)
abgerufen werden kann.

Abwégung: Kenntnisnahme der Hinweise, die Ziffer 1.10 wird entsprechend erganzt, die
Hinweise zum Boden und zum Grundwasser werden ebenfalls erganzt.
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10.3.10 Stadtwerke Weinsberg: Schreiben vom 09.06.2016,

Stellungnahme: Bebauungsplan: Die Versorgung mit Gas und Trinkwasser ist gesichert.
Der Anschluss des Gebietes an die Gas- und Wasserversorgung kann von der
Briicklesackerstrae erfolgen. In diesem Fall liegt der momentane Wasserversorgungsdruck
(Ruhedruck) bei ca. 11 bar und ist somit - unter Vorbehalt der ortstiblichen Geschosszahl
der Bebauung in dieser Zone (siehe Tabelle 1) ausreichend. Die Lage der Gashochdruck-
und Wasserversorgungsleitungen sowie der Steuer- und Messkabel ist aus beiliegenden
Planausschnitten zu ersehen. Zur Sicherung der Gas- und Wasserversorgung des Bau-
gebietes missen in den offentlichen Verkehrsflichen Gas- und Wasserversorgungs-
leitungen verlegt werden. Die geplanten Leitungen haben wir in den beigefligten Bebauungs-
plan griin eingetragen. Die Trassen dieser Leitungen missen mit der Planung der Anlagen
anderer Ver- und Entsorgungstréger abgestimmt werden. Die Kosten fir die Verlegung der
Gas- und Wasserleitungen werden wir Ihnen nach deren Ermittlung mitteilen.

Allgemein: Die innerhalb des Bebauungsplans geplanten StraRRen sind so breit auszulegen,
dass allen Ver- und Entsorgungstrager fur Ihre Anlagen, unter Einhaltung der entsprechen-
den Abstande, ausreichend Raum zur Verfugung steht. Generell ist ein Abstand unserer
Anlagen von mindestens 1,0 m zu anderen Leitungstrdgern und zu Pflanzungen von 2, 5 m
einzuhalten. Die bestehenden Leitungen missen mit Fahr- und Leitungsrechten versehen
werden. Nach DVGW-Arbeitsblatt. W 400-1, gilt Folgendes: Der erforderliche Versorgungs-
druck im versorgungstechnischen Schwerpunkt einer Druckzone richtet sich nach der
Uberwiegenden ortstiblichen Geschosszahl der Bebauung dieser Zone (siehe Tabelle 1).
Netze sind so zu bemessen, dass folgender Versorgungsdruck (Innendruck bei
Nulldurchfluss in der Anschlussleitung an der Ubergabestelle zum Verbraucher) nicht
unterschritten wird.

Tabelle 1 - Versorgungsdriicke (SP)

" neue Netze [
bzw. signifikante ‘ bestehende
Erweiterung be- A Netze
stehender Netze | N
:::irt%egbaljde 2,00 bar 2,00 bar
I::'t(é;bzﬁgi oG 2,50 bar 2,35 bar
::irt (é;asbﬁggez 0G 3.00 bar 2,70 bar
:ﬁfﬁ E:eebﬁﬁgea 0G 3.50 bar 3,05 bar
| fmunrtcé%bifliga oG 4.00 bar 3,40 bar

Bei héheren Gebduden ist im Bedarfsfall eine Hausdruckerhéhungsanlage fur die oberen
Stockwerke vorzusehen. In geplanten Druckerhéhungsanlagen missen grundsétzlich
drucklose Zwischenbehélter eingebaut werden. Diese anzustrebende Versorgungsdriicke
kénnen bei Spitzenverbrauch an wenigen Stunden des Jahres kurzfristig unterschritten
werden. AuRerdem kénnen wirtschaftliche Griinde gegen eine generelle Verhaltung dieser
Driicke bei historisch gewachsenen Versorgungsféllen sprechen. Fur einzelne hoch- oder
tiefgelegene Geb&ude sollten keine Druckzonen eingerichtet werden. In ausgepragten
Hochlagen ist ein Abfall des Uberdruckes auf 0,5 bar an der héchstgelegenen
Entnahmestelle wéahrend der Zeit des héchsten Verbrauches nicht immer vermeidbar. Unter
diesen Voraussetzungen kénnen die angegebenen Werte bei neuen Netzen um 0,5 bar
verringert werden.
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Schlussbestimmung: Eine weitergehende technische Stellungnahme kann erst dann
abgegeben werden, wenn uns die entsprechenden Detailplanungsunterlagen vorliegen. Wir
bitten um rechtzeitige Beteiligung an lhren weiteren Planungen. Damit die Stadtwerke
Weinsberg GmbH Ihrerseits die hierfur erforderlichen Finanzmittel bereitstellen und die
nétigen technischen Vorbereitungen treffen kénnen, bitten wir um Benachrichtigung und
Vorlage lhrer Detailplanung mindestens zwélf Monate vor Baubeginn. Nahere Informationen
kénnen Sie dem Internet unter www.stadtwerke-weinsberg.de entnehmen. Sollten Sie noch
Fragen haben oder weitere Informationen benétigen, steht Ihnen unser Rohrnetzingenieur
jederzeit gerne zur Verfugung.

Abwiégung: Kenntnisnahme, die Hinweise betreffen den Vollzug.

10.3.11 Polizeiprésidium Heilbronn: Schreiben vom 29.04.2016,

Stellungnahme: das Polizeiprasidium Heilbronn bedankt sich firr die rechtzeitige Beteiligung
zum Bebauungsplanverfahren. Aus verkehrspolizeilicher Sicht kénnen jedoch zum
derzeitigen Stand der Planung keine Anregungen erfolgen. Es wird gebeten das
Polizeiprasidium Heilbronn erneut zu beteiligen, sobald der Planentwurf zum Bebauungsplan
ausgearbeitet ist.

Abwigung: Die Planungen liegen bereits in einer sehr detailreichen Form vor und werden
sich gegentiber dem Vorentwurf kaum andern. Nattrlich wird das Polizeipréasidium von der
Offenlage informiert.

10.3.12 Regionalverband Heilbronn-Franken: Schreiben vom 08.06.2016, Az.: 45.13
Stellungnahme: Der Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 ist seit dem 03.07.2006
rechtsverbindlich.

Bauleitplanerische Vorgaben: Im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan ist das
Plangebiet in seiner Gesamtheit als gewerbliche Bauflache dargestellt. Die Planung ist daher
grundséatzlich geman § 8 (2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Beurteilung des Vorhabens: Das Vorhaben liegt innerhalb eines in der Raumnutzungskarte
des Regionalplans Heilbronn-Franken 2020 gebietsscharf abgegrenzten Schwerpunkts fiir
Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen. Da diese Vorranggebiete nach
Plansatz 2.4.3.1 als Ziele der Raumordnung festgelegt sind, entspricht die Planung daher
grundsétzlich dem Planungsziel des geltenden Regionalplans. Vor dem Hintergrund der
regionalplanerischen Zielsetzung und der raumlich isolierten Lage der Verbundflachen sollte
der Umfang der geplanten Grunflachen kritisch Uberpruft werden. Es wird empfohlen auf
Basis von Szenario 1 eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung durchzufiihren und die
artenschutzrechtlichen Belange erst auf dieser Grundlage in die Abwagung fiur ein Plan-
konzept einzustellen. Ausdricklich begrti3t wird der Ausschluss kleinflachiger Einzelhandels-
betriecbe mit zentrenrelevantem Sortiment, da hierdurch dem Plansatz 2.4.3.2.5
(Agglomerationsregelung) Rechnung getragen wird. Der Ausschluss sollte in der
Begriindung gerechtfertigt werden. Der Hinweis zur Lage des Plangebietes in der geplanten
Zone |l des fachtechnisch abgegrenzten Wasserschutzgebietes Weinsberg wird begriRt.
Erganzend sollte in der Begriindung und im Umweltbericht auf die Lage des Plangebietes in
einem im Regionalplan festgelegten Vorbehaltsgebiet zur Sicherung von Wasservorkommen
(Plansatz 3.3.2 (5)) eingegangen und die Belange in die Abwagung eingestellt werden.
Dartber hinaus wird eine Auseinandersetzung mit méglichen Nutzungskonflikten
(bestehende Wohnhduser, querende Richtfunktrasse, querender Hohenlohe-Kraichgau-
Weg) angeregt. Die derzeitige Konzeption sieht die nahezu lagetreue Erhaltung der Ful-
und Randwegeverbindung vor.

Abwigung: Begrindung und Umweltbericht sind mittlerweile erstellt, soweit erforderlich
wurden die Belange dargestellt.
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10.4 Anregungen und Bedenken Privater

10.4.1 Herr A.l., 74248 Ellhofen, vom 17.05.2016

Stellungnahme: Ware auf dem Grundstick oberhalb des Bahnwérterhduschens eine
Grenzbebauung in die Richtung der Bahngleise méglich, da der Platz sowie das Baufenster
sehr schmal sind? Da ich auf jeden Quadratmeter angewiesen bin, misste ich sonst hinter
der Halle Holzboxen aufeinanderstapeln. Dabei besteht die Gefahr, dass durch
Unachtsamkeit oder Einwirkung Dritter die Holzboxen auf die Bahnstrecke gelangen
kénnten. Falls dies nicht méglich ist, ware es denkbar, auf der gegeniiberliegenden Seite
vier Bdume zu entnehmen, um wenigstens im unteren Drittel die Breite des Platzes nutzen
zu kénnen?

Abwigung: Eine telefonische Abklarung mit der Bahn ergab, dass es keinen unabding-
baren Anbauabstand zur Bahnlinie gibt, sondern dass im Einzelfall am konkreten Baugesuch
gepruft wird. Es wurde daher vorgeschlagen, die Baugrenze zur Bahnlinie hin zu erweitern,
sodass eine Halle mit 18 m Breite erméglicht wird und der Lageplan entsprechend geéndert.

10.4.2 Herr A.B., 74248 Ellhofen, vom 27.05.2016

Stellungnahme: hiermit erhebe ich Wiederspruch/Stellungnahme gegen den aufgelegten
Bebauungsplan/Vorentwurf. Im Bebauungsplan kann entnommen werden, dass der
bestehende landwirtschaftliche Weg Nr. 2527, die Verlangerung der Heilbronner Strafe,
nicht erhalten bleibt. Ein Radweg etwa 20 Meter schrég neben der bisherigen StraRe 2527
soll neu errichtet werden. Gegen den Wegfall der landw. StraBe 2527, wo bisher
landwirtschaftlicher Verkehr frei ist, protestieren die gesamten landw. Betriebe von Ellhofen,
da diese StralRe rege von den Landwirten befahren wird (Eine Unterschriftensammlung von
den Kollegen koénnen/werden folgen). In Ellhofen/Weinsberg werden immer mehr
Baugebiete neu erschlossen, wo Flachen der Landwirtschaft entzogen werden, im Gegen-
zug auch noch Wegnetze wegfallen. Darum muss die StraRe 2527 weiter bestehen bleiben.
Es ist auch ein Irrsinn und Geldverschwendung der Burger, wenn ein neuer Radweg
hergestellt werden soll, wo ein Unterbau und ein Asphaltbelag benétigt werden, ebenso
mehrere Grundstiicke schréag durchschnitten werden. Die Krénung wére dann noch, dass
die bestehende StraRe 2527 fir teures Geld teilweise oder ganz zuriickgebaut werden
muss, Unterbau und Asphalt entsorgt und mit neuer Erde rekultiviert werden. Der
bestehende landwirtschaftliche Weg 2527 kann auch weiterhin als Radweg genutzt werden.
im Bebauungsplan ist der Weg 2527 in der Planung bericksichtigt und mit einbezogen, da
rechts und links des Weges 2527 ca. 3 Garagen vorgesehen sind. Somit kann der Weg
bleiben! Der Weg 2527 wird nicht Uberbaut! Aus dem Bebauungsplan ist jedoch nicht
erkennbar, ob der Grenzabstand der Garagen zum Einfahren/Rangieren eingehalten ist. Die
Baulinie und neue Grenze ist ebenso nicht klar ersichtlich / vorhanden! Die Kostenproduktion
und Verargerung der Landwirte und Birger kann nicht im Sinne des Zweckverbands
Weinsberg / Ellhofen sein.

Abwéagung: Bei dem Radweg handelt es sich um einen Landesradweg, also eine
Verbindung mit erheblicher tUberértlicher Bedeutung fiir den Radverkehr. Die neue Trasse
stellt die kirzere Verbindung zwischen der Heilbronner StraBe und der Briicklesackerstralle
dar und vermeidet ungtinstige Abknickungen. Da die vorhandene Verbindung aufgrund des
schlechten Zustandes ohnehin Uber kurz oder lang grundlegend saniert werden muss, bot
es sich an, eine neue und gunstigere Trasse zu wahlen. Selbstverstandlich kann auch die
neue Trasse dem landwirtschaftlichen Verkehr zur Verfugung gestellt werden, die Breite
wurde erweitert. Eine Bedeutung dafiir ist jedoch nicht erkennbar, da die angrenzenden
landwirtschaftlichen Grundstiicke zukiinftig groRtenteils gewerblich genutzt werden und auch
im Anschluss keine landwirtschaftlichen Flachen erschlossen werden. Die Liicke zwischen
den Garagenbaufenstern wurde extra belassen, damit fur die Zwischenzeit der alte Weg
weiterhin genutzt werden kann.
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