KREIS HEILBRONN
GEMEINDE ELLHOFEN
CEMARKUNG ELLHOFEN

fRY . T 1 T B

zum Bebauungsplan " GARTENHAUSGEBIET - OBERE HART "

A) RECHTSGRUNDLAGEN

1. §§ 2,9 u. 10 des Bundesbaugesetz (BBauG) v. 23.6.1960 in der
Neufassung v. 18.8.1976 und der Anderung v. 6.7. 1979.

2. §§ 1 - 23 Baunutzungsverordnung (BauNVO) v. 15.9. 1977,

3. § 111 Landesbauordnung (LBO) fur Baden-Wlrtt, v.6.4.1964
in der Neufassung v. 20.6. 1972 und der Anderung v.21.6.1977
und 12.2., 1980.

B8) Sé&mtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungs-
plans bisher bestehenden planungs—- und bauordnungsrechtlichen Fest -

setzungen, sowie frihere baupolizeiliche Vorschriften der Gemeinde
werden aufgehoben.

C) TEXXTLICHE FESTSETZUNGEN
In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt :

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ © (1) Nr. 1 BBauG )

SO - Gartenhausgebiet ( § 10 BauNVO )

Zuléssig sind Gartenhduser, die der Aufbewahrung von Garten-
und sonstigen Geréten und auch dem Aufenthalt dienen, jedoch

zur Ubernachtung nicht bestimmt sind ( chne Feuerstétte; Aborte

nur in Verbindung mit dem Gartenhaus ).

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Nr. 1 BBauG)
Eingeschossig.

Zuléssig sind nur Gartenhéuser bis 25 cbm umbautemRaum ein -

schlieBlich Vordach und Uberdachter Terrasse.

3. BAUWEISE
(§ 9 (1) Nr. 2 BEBauG)
Offen - es sind nur Einzelhduser zuléssig -

4. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFL ACHEN

(§ 9 (1) Nr.2 BBauG)
Siehe Planeintrag

,ui#‘\STELLLm DER BAULICHEN ANLAGEN UND FIRSTRICHTUNG
P

»
"% 7§ 9 (1) Nr. 2 BBauG u. § 111 (1) 1 LEO)
: tellung der baulichen Anlagen und

irstrichtung entsprechend den Planeintragungen.

6. MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDS TUCKE
(§ 9 (1) Nr. 3 BBauG)

Die GroBe der Grundsticke auf denen ein Gartenhaus errichtet
werden kann, muss mindestens 600 gm betragen.

7. PFLANZZWANG
(§ 9 (1) Nr. 25a BEauG)

Die Gartengrundstiicke sirnd mit heimischen Gehdlzen und
Stréauchern zu bepflanzen.

8. PFLANZBINDUNG
(§ © (1) Nr. 25b BBauG)

Der L andschaftscharakter (Obstbaumwiesen ) soll erhalten
bleiben. Abgehende Baume missen wieder durch hoch- bzw.
halbstammige Obstbdume ersetzt warden.

9. STELLPLATZE
(§ 12 ( 2 u. 6 ) BauNVO)

Flur jedes Gartengrundstick ist nur ein - nicht Uberdachter -
Stellplatz zuldssig.

SAND

II. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 DACHFORM
(§ 111 (1) Nr. 1 LBO) Satteldach

1.2 DACHNEIGUNG
(§ 111 (1)Nr. 1 LBO)

e 25 = 35° Neigung

1.3 DACHDECKUNG
(§ 111 (1) Nr. 1 LBO)

Zuléssig sind nur rotbraune und erdbraune, nicht gldnzende
Bedachungsstoffe .

AUSSERE GESTAL TUNG DER GEBAUDE
(§ 111 (1) Nr. 1 LBO)

2.1 Zumindestest teilweise holzverschalt,
2.2 Farbton : erdbraun, holzfarben

2.3 Unzuldssig : Kunststoffe und Metalle

. AUSSERE GESTALTUNG ANDERER BAULICHER ANLAGEN
(§ 111 (1) Nr. 1 LBO)

3.1 Stitzmauern

Stitzmauern sind nur in Natursteinen und nicht hdher als 1,00 m
zulassig.

3.2 Mabungen und Aufsch&ttun@

Abgrabungen und Aufschiittungen sind nur in Verbindung mit der
Erstellung der Gebaude bis zu einer Hohe von max.1 20 m zu -
lassig.

EINFRIEDIGUNGEN
(§ 111 (1) Nr.6 LBO)

Einfriedigungen sind zuldssig als Hecken, lockere Strauchbepflanzung
und eingepflanzte , hichstens 1,2 m hohe Draht- oder L attenziune.

Nicht zuldssig ist Stacheldraht. Als Pfosten sind schlanke Metall -
pfosten oder Holzpfosten zu verwe nden. Einfahrt- und Eingangstore

sind nur in Holzkonstruktion zulassin
Siehe auch Legende!

. GEBAUDEHOHE
(§ 111 (1) Nr. 8 LBO)

Von der im Mittel am Hausgrund gemessenen Gelandeoberfliche
bis zur Dachtraufe ist eine Gebaudehdhe von hichstens 2,5 m zu -
lassig.

3. HINWEIS

3.1 ABSTELLEN VON WOHNWAGEN o0.4.

Wohnwagen dirfen in dem Gartenhausgebiet nicht abgestellt
werden.

3.2 BADEN-WURTT.NACHBARRECHT

Die Bestimmungen des Nachbarrechts bleiben unberinrt,

3.3 ABWASSER

Sickergruben flr Abwasser o.a. schédliche Flissigkeiten
sind nicht zugelassen.

3.4 ABORTANLAGEN

Freistehende Abortanlagen sind nicht zuldssig.

3.5 MOGLICHE IMMISSIONEN

Durch Bewirtschaftung, der an das Plangebiet angrenzenden
landwirtschaftlichen Grundstiicke kdnnen unvermeidliche
Immissionen auftreten. ( PflanzenschutzmaBnahme ,sowie
Dingung u. L&rm ).

/ 3.6 20 - KV - Freileitung der EVS

Innerhalb des Schutzstreifens 7,5 m links und rechts der Leitungs-
achse der 20 KV - Freileitung der EVS dlrfen Baulichkeiten nicht
erstellt, und leitunagsgefihrdende Verrichtungen nicht vorgenommen
werden.

Eine Bebauung innerhalb des Schutzstreifens ist nach Zustimmung
der EVS dann miglich,wenn der nach VDE 0210 geforderte Sicher-
heitsabstand 2zur 20 KV - Freileitung eingehalten wird.

3.7 LANDESBERGAMT BADEN-WURTTEMBERG

Das Plangebiet liegt im landeseigenen Steinsalzfeld " SUlzbacher—
Crubenfeld 1 ". Im Falle einer zkiinftigen Steinsalzgewinnung

in dem Feld werden an der Tagesoberfliche schwache Spreng -
gerdusche und leichte Bodenschwingungen wahrzunehmen sein.
Nach den im Raum rleilbronn—iKochendorf bei den dort
betriebenen Steinsalzbergwerken vorgenommenen NMeassungen
liegen diese Schwingungen auB3erhalb des kritischen '3ereichs.



