 LHOFEN GARTENHAUSGEBIET OBERE HART" (stEic) . [ |

5 LEGENDE
GEMEINDE ELLHOFEN I1. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSE TZUNGEN
- pent o] GEMARKUNG ELLHOFEN zum Bebauungsplan " GARTENHAUSGEBIET - ; Als Entwurf gemésB § 2 (1) BBauG vom Gor:,\elndorat gestellt
: » " v ¥ ' : 1.1 DACHFORM = = durch Beschlug vom . £ %. 71 1IPT p70%. ..
r }‘ 127 : /A ' : . . [ _ OBERE HART
? @ / 4 1 (§ 111 (1) Nr. 11LBO) Satteldach Als Satzung g.maeg 10 BBauG vom Gemeinderat beschlossen
am 9.+ 07-. 7:94L£3. . Niederschrift Nrﬁ eI
TEN T EFELE
: : 2 ' . I 1.2 DACHNEIGUNG 58 § 11 BBaG PN,
- Y ' ‘ » ; - 1 auG durch Erla L atsamtes
‘ ' S . | ' AR Sondergebiet ( Gartenhausgebiet Genehmigt ok
v / ' . ' ‘ | zum Bebauungsplan " GARTENHAUSGEBIET - OBERE HART " (§ 111 (1) Nr. 1LBO) - 25-35 Neigung S0 : L ( & ) vom 23.03:79383.4:50/672:27. ...
NA (Gartenhausgeb.) (§ © (1) BBauG, § 10 BauNVO )
: 1.3 DACHDECKUNG . Offentlich ausgelegt  geméB:§ ,12r_BBauG im Blrgermeisteramt
s A) RECHTSGRUNDLAGEN : . ab ... O.4prll1983........... B4 SRR
= (§ 111 (1) Nr. 1 LBO) s o
nril
| 1. §§ 2,9 u. 10 des Bundesbaugesetz (BBauG) v. 23.6.1960 in der Zuldssig sind nur rotbraune und erdbraune, nicht gldnzende Zahl der Vollgeschosse In Kraft getreten gem&8 § 12 BBauG am ... 8.53 7i.1983. ..... va's
{ Neufassung v. 18.8.1976 und der Anderung v. 6.7. 1979. Bedachungsstoffe ., (§ 18 BauNVO in V. mit § 2 LBO) It.Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. ¢ TRy
2. §§ 1 - 23 Baunutzungsverordnung (BauNVO ) v. 15.9. 1977, I 1 VollgeschoB Zur U Birge ioterarit’ ETihofen
| 3. § 111 Landesbauordnung (LEBO ) flr BadhoWUrtt. v.6.4.1964 2. AUSSERE GESTALTUNG DER GEBAUDE '
| in der Neufassung v. 20.6. 1972 und der Anderung v.21.6.1977
T G und 12.2. 1980. (§ 111 () Nr. 1LBO) 25 cbm Umbauter Raum ( Héchstgrenze )
“ | B8) Sé&mtliche innerhalb des ré&umlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungs- 2.1 Zumindestest teilweise holzverschalt, ' (§ © (1) Nr. 1 BBauG)
t:' ' plans bisher bestehenden planungs— und bauordnungsrechtlichen Fest - 3
| setzungen, sowie frihere baupolizeiliche Vorschriften der Gemeinde 2.2 Farbton : erdbraun, holzfarben ok
* rp— ] werden aufgehoben. 2.3 Unzuldssig : Kunststoffe und Metalle Bauveise
2 2 (§ 9 (1) Nr.2 BBauG in V.mit § 22 BauNVO)
[
4 C) JEX{TLICHE FESTSETZUNGEN 3. AUSSERE GESTALTUNG ANDERER BAULICHER ANLAGEN
#_ In Ergéinzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt : (§ 111 (1) Nr. 1 LBO)
' \ Offene Bauweise nur Einzelhduser zuldssig
7 1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (25 :
¢ P[R9 , & 3.1 Stitzmauern (§ 22 (@) u. (4) BauNVO)
> , ; : :
’ er ch : . \ : s : 2 facca ” i : ' 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG Stitzmauern sind nur in Natursteinen und nicht hdher als 1,00 m
A vd® . l!;e ot . 5 : zuléssig.
e ' i . ' (§ 9 (1) Nr. 1 BBauG )
35 \ ' ‘ SD Dachform Satteldach
4 257 e himen.
4 Py SO - Gartenhausgebiet ( § 10 BauNVO ) 3.2 Abgrabungen und Aufschittungen ¢§ 111¢1) Nr. 1 LEO)
X : . g Zuléssig sind Gartenhéuser, die der Aufbewahrung von Garten- Abgrabungen und Aufschittungen sind nur in Verbindung mit der
& und sonstigen Geridten und auch dem Aufenthalt dienen, jedoch £rstellung der Gebaude bis zu einer Hhe von max.1 20 m zu - 5 ‘
zur Ubernachtung nicht bestimmt sind ( ohne Feuerstétte; Aborte lassig. 25 - 35 Dachneigung ( Altgrad )
. nur in Verbindung mit dem Gartenhaus ). (5§ 111 (1) Nr. 1 LBO)
:
B . . ] . 4. EINFRIEDIGUNGEN
"""" : e : e : ? 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
........... R & ' : e | (§ 111 (1) Nr.6 LBO) Dok ace
3 SRRy VRN v & o VAL "D s WS = ‘ : (§ 9 (1) Nr. 1 BBauG) _—
- Eln . Einfriedigungen sind zuldssig als Hecken, lockere Strauchbepflanzung orEeaSVea (§ 23 (B) BauNVvC)
ge k g- . und eingepflanzte , hichstens 1,2 m hohe Draht- oder L attenzdune.
Zuléssig sind nur Gartenhéuser bis 25 cbm umbautemRaum ein -
.3 1 s schlielich Vordach und Uberdachter Terrasse. Nicht zuldssig ist Stacheldraht. Als Pfosten sind schlanke Metall - 5"“!!2 der baulichen Anlagen und Flrstrichtung
: vm‘ 7TIm " pfosten oder Holzpfosten zu verwe nden. Einfahrt- und Eingangstore
- - ‘ . sind nur in Holzkonstruktion zulissin e (§O9()Nr.2BBauG u. §111 (1)1 LBO)
6 3. BAUWEISE Siehe auch Legende!
77, (§ 9 (1) Nr. 2 BEBauG) Verkehrsflachen
e ﬁ 0/‘ Offen - es sind nur Einzelhduser zuldssig - (§9 (1) Nr.11 BBauG )
- . x h | : : 7z 2 % \ — 4. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFL ACHEN 5. GERAUDEHOHE ' ; :
-j;-’ e o : - <l ‘ - : A : : . : o I . : . Q Nr.2 BRauG Grenze des rdaumlichen Geltungsbereich KFEIS He,[b ronn An 1 ’
‘ 2640 \ ; St 2 it i e (§ 111 (1) Nr. 8 LBO) o
Siehe Planeintrag des Bebauungsplans .
‘:P ﬁ.._.______.__ % . Von der im Mittel am Hausgrund gemessenen Gelandeoberfliche e Gemelnde E[[hOfen
. e ' 2 . . . . : i: bis zur Dachtraufe ist eine Gebaudehdhe von hichstens 2,5 m zu - (§ © (7) BBauG) E,
2 . - e —— . : ‘ v’ 5 y . . . | £ lassig. e | I— - " : 3 -infriadigunaen ausgeschlosser Gemarkung IlhOfen
¢ “ ' 4 5 o N S5 STELLUNG DER BAWLICHEN ANLAGEN UND FIRSTRICHTUNG [[Su8F) B helite Bt ioel SRR il - - 0 S i e i o e -———— Nebenanlagen auch Einfriedigungen ausgesc o
= >
- >
B ' §9(I)Nr.2BBauGu. §111 (1) 1 LEBO) JUAND, ! — berbaubare Grundsticksfliche
.- YY) ® tellung der baulichen Anlagen und IS b
S s irstrichtung entsprechend den Planeintragungen. & \\ S.HINWEIS =
" ; ' o—1— Nebenanlagen auler .infriedigungen ausgeschlosser
. i 6. MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDS TUCKE < 3.1 ABSTELLEN VON WOHNWAGEN o.4. ‘Nebenanlagen auch € infriedigungen ausgeschlossen B EBAt '( 'h 'GSPL A h'
(§ 9 (1) Nr. 3 BBauG) Wohnwagen durfen in dem Gartenhausgebiet nicht abgestellt
R EE

= s werden.
Die GroBe der Grundsticke auf denen ein Gartenhaus errichtet

NUTZUNGSSCHABLONE ( FULL SCHEMA ) GA R rENHA US GEBIE " L2
werden kann, muss mindestens 600 gm betragen. 3.2 BADEN-WURTT.NACHBARRECHT g i
Art der baulichen Nutzung OBERE HART
7. PFLANZZWANG Die Bestimmungen des Nachbarrechts bleiben unberihrt,

GeschoBzanl Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 25a BEBauG)
3.3 ABWASSER

UBERS

[CHTSPLAN M-1:25000

— Die Gartengrundstiicke sirnd mit heimischen Gehdlzen und Bauweise Dachform / Dachneigung
g Y L7 .?& " ;*-—:-?«)'“@ : E Stréuchern zu bepflanzen. Sickergruben flur Abwasser o.a. schédliche Flissigkeiten
! ’m{hw ) n ——s sind nicht zugelassen.
B St T a @y - ' 8. PFLANZBINDUNG

Abgrenzung des Flurbereinigungsgebiets
(§ © (1) Nr. 26b BBauG) 3.4 ABORTANLAGEN

. " Flurbereinigung Ellhofen - Obere Hart "
Der L andschaftscharakter (Obstbaumwiesen ) soll erhalten Freistehende Abortanlagen sind nicht zuldissig.
bleiben. Abgehende Baume missen wieder durch hoch- bzw .
halbstammige Obstbdume erset zt werden.

3.5 MOGLICHE IMMISSIONEN

eramiARsEImasaaanES

Gefertigt : Erginzt aufgrund Anregungen
9. STELLPLATZE Durch Bewirtschaftung, der an das Plangebiet angrenzenden ' 20.10.1981 u.Bedenken lt.Gemeinderats~
£ il ' landwirtschaftlichen Grundstilicke kdnnen unvermeidliche DleEIghein 7 ek, , 55" 0% beschluss vom 24,.8,1982
' ? . #/;‘,ﬂ;m:;,,v;‘_.i‘ ”:a,,;;',ﬁ;,*;_-;‘g, (§ 12 (2 u. 6)BauNVO) ggmissionerl\-?uftn;ten. ( Pflanzenschutzma@nahme ,sowie ING.BURC A. RAUSCHMAILR Ziff. 12 der Begrind £
& 2 | ok o Beeaidal’ - Bietigheim / Biss.,24.8.1982
: : IGARTENHAUSGEB|. Fir jedes Gartengrundstiick ist nur ein - nicht Uberdachter - € ’
: : o =13 R ’ .BURO A.RAUSCHMAIER
Qi ."\' ' ; e ‘ 3.6 20 - KV - Freileitung der EVS
| 456 A v ; b ° paRee Innerhalb des Schutzstreifens 7,5 m links und rechts der Leitungs-
e /. 1’ ‘6\ / ‘q . ~

achse der 20 KV - Freileitung der EVS dirfen Baulichkeiten nicht

erstellt, und leitungsgefihrdende Verrichtungen nicht vorgenommen
werden.

Eine Bebauung innerhalb des Schutzstreifens ist nach Zustimmung
der EVS dann méglich,wenn der nach VDE 0210 geforderte Sicher-
heitsabstand zur 20 KV - Freileitung eingehalten wird.

FLURBEREINIGUNG ELLHO FEN
3 e oBEREHART I

P"o.--..<§.¢..-.“-.-
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3.7 LANDESBERGAMT BADEN-WURTTEMBERG

- \‘ ‘.‘v -
—— U 4 £ : Das Plangebiet liegt im landeseigenen Steinsalzfeld " SUlzbacher— &
- Crubenfeld 1 ". Im Falle einer zkiinftigen Steinsalzgewinnung
' - & VAR o, in dem Feld werden an der Tagesoberfliche schwache Spreng —
,,Q! """" S . .’.'\‘- / A '».’ Y ' . ¢
328

gerdusche und leichte Bodenschwingungen wahrzunehmen sein.
Nach den im Raum reilbronn=iKochendorf bei den dort Sk >
betriebenen Steinsalzbergwerken vorgenommenen Massungen el

el - ’ T ' N e ; il e LR . : liegen diese Schwingungen auBBerhalb des kritischen '3ereichs. Begrindung des Planentwurfs § 2 (8) BBauG
y ' ) - %
M=1:1000
e L J
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