Kreis Heilbronn
Gemeinde Ellhofen

B gplan “Gi gigker"”

egrindung (§ 9 Abs. 6 BBauG)
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Die Aufstellung des Bebauungsplans wurde notwendig,um die weitere bau~-
liche Entwirklung der Cemeinde Ellhofen zu ordnen.

Das Baugebiet grenzt an die alte Ortslage an, Zufahrtsmbglichkeiten
gind an 2 Stellen verhanden. Eine neue Hauptzufahrt kann wegen der vor-
handenen Bebauung nicht seschaffen werden. Die alten Zufahrten muSten
aus diesem Grund so breit wie mBglich vorgesshen werden, Die Trennung
gwischen altem und neuem Baugebiet bildet die geringfiigig verbreiterte
Strafe F und der filr landwirtschaftliche Nutzung vorgesehene Flichen-
streifen, Die StraBe F sollte wegen ihrer geringen Breite kilnftig als
Einbahnstrade bestimmt werden. Soweit erforderlich wurden Teile der
Ortslage in den Bebauungsplan einbezogen, dabei wurden in der Regel die
seitherigen Baumbglichkeiten erhilten, die getroffenen fnderungen
sollen einer Verbesserung des Ortsbildes diemen, Zum 7.W. 22 sind keine
stindigen Zufahrten ven den Baugrundstiicken aus zugelessen, damit die-
ser Weg buim Fortsehreiten der Bebauung in westlicher Richtung aufge=
hoben werden kann.

Das Baugebiet enthilt ein Baugrundstiick fir die Errichtung eines
katholischen Gemeindezentrums in der iberwiegend evangelischen Cemeinde
Ellhofen. Das Baugebiet selbst sell iberwiegend dem ¥Wohnen dienen. Ein
Misohgebiet ist am Hand im AnschluB an die alte Ortclage fir die Ansied-
lung kleinerer Cewerbebetriebe vorgesehem., Dic Anordnung an dieser
Stelle wird das VWohngebiet am wenigsten beeintrichtigen, die doppelte
Zufahrtembglichkeit ist fiir Cewerbebetriebe vorteilhaft.

Der Bebauungsplan bildet die Crundlage flir die Durehfihrung des Um~
legungsverfahrens "Gisslesiigker”,

Dureh den Stradenbau entstehen der CGereinde iibersehligig ermittelte
Kosten in HBhe von 270 QOO0 DM,
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