Kreis Heilbronn

Gemeinde Ellhofen

Anlage 1

BEBAUUNGSPLAN

"GASSLESACKER"

1. ANDERUNG

durch Deckblatt vom 28.04.2003

Die Ubereinstimmung des Lageplans mit
dem Liegenschaftskataster bescheinigt
Bietigheim-Bissingen, den 14.07.1999

¢

Deckblattvorentwurf ausgearbeitet:
Bietigheim-Bissingen, den 28.04.2003/
01.03.2004/kah

Safzungstext gefertigt
Bietigheim-Bissingen, den 03.08.2004

Anlagen:

INGENIEURBURO RAUSCHMAIER
BERATENDE INGENIEURE FUR
BAU- UND VERMESSUNGSWESEN,
GRUN- UND STADTPLANUNG
TANNENBERGSTRABE 43

74321 BIETIGHEIM-BISSINGEN
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Anlage 1 Lageplan mit Legende, Textteil und Begrindung



Auszug aus dem Bebauungsplan und den ortlichen Bauvorschriften "Gdsslesacker”
rechtsverbindlich seit dem 23.04.1966
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A) RECHTSGRUNDLAGEN
1. das Baugesetzbuch (BauGB),
2. die Baunutzungsverordnung (BAuNVvO),
3. die Planzeichenverordnung,
4. die Landesbauordnung fur Baden-WUrttemberg (LBO),
jeweils in der zum Zeitpunkt des ersten Auslegungsbeschlusses nach § 3 Abs. 2 Satz 1
BauGB gultigen Fassung.

B) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Im Geltungsbereich der 1.Anderung, treten samtliche, bisher gultigen textlichen
Festsetzungen auBer Kraft. Die Fldchen werden Teil des unUberplanten Innenbereiches.

Die Ubrigen, rechisverbindlichen, fextlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes und
der drilichen Bauvorschriften "GasslesGcker” bleiben auBerhalb des Geltungsbereiches
der 1. Anderung unverdndert und gelten fort.

Hinweise § 9 Abs. 6 BauGB:

Im Plangebiet sind Hausanschlussleitungen der Deutschen Telekom verlegt. AuBerdem
liegt am Westrand in der Verldngerung der StraBe Im Gassle ein 20 kV Kabel mit einem
Schutzstreifen von beiserseits 1,0 m. Eine Wasserschutzzone Il grenzt an.

C) ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Mit Inkraftireten der zeichnerischen Festsefzungen in dem Geltungsbereich der
1.Anderung, treten die entsprechenden, bisher gultigen zeichnerischen Festsetzungen in
diesen Geltungsbereichen auBer Kraft.

Die Ubrigen, rechtsverbindlichen, zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes
und der &rtlichen Bauvorschriften "Gasslesdcker” bleiben unverdndert und gelten fort.

LEGENDE

Geltungsbereich der Anderung

D) BEGRUNDUNG

Die vorhandenen gdrtnerisch genutzten Fidchen wurden im rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplan als private Gronfldchen festgesetzt. Sie dienten damals als Abstandsfldchen
vom Wohngebiet zu den landwirtschaftlich genutzten Gebduden entlang der Hinteren
StraBe. Durch die strukturellen Anderungen sind keine landwirtschaftlichen Nutzungen
mehr vorhanden, die Abstandsfldchen deshalb auch nicht mehr erforderlich. Im Zuge
der Neuordnung und der Sanierungsanstrengungen in diesem und dem 0&stlich
angrenzenden Bereich zur Hinteren straBe hin, sollen auch diese FiGichen einer Bebauung
zugefUhrt werden kdnnen.

stadtebauliche Voruberlegungen lassen erkennen, dass der jetzt gewdhlte Bereich von
der Hinteren StraBe aus erschlossen werden kann. Die ndrdlich und sudlich angrenzenden
privaten Grinfldchen wurden bewusst auBen vor gelassen, da hier derzeit kein Bedarf for
eine Anderung besteht und die stédtebauliche Struktur erst im Zusammenhang mit der
benachbarten Bebauung geklart werden soll.

Eine UVP-Pflicht besteht nicht. Das Landschafisbild ist von der Anderung nicht, der
Naturhaushalt nur eingeschrénkt betroffen, da die FlGche ringsum von Gebduden
umgeben ist. For die geringfigigen Eingriffe von 536 m? soll auf Fist. 459 ein Ausgleich
durch ein Totholzbiotop mit vorgelagertem Wiesenstreifen geschaffen werden.

Bodenordnende MaBnahmen sind erforderlich. 7usaitzliche HausanschlUsse sind von der
Hinteren StraBe aus geplant.
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VERFAHRENSVERMERKE

1.

10.

Aufstellungsbeschluss
Ortsiibliche Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses
Burgerbeteiligung

Beteiligung der Trager
Offentlicher Belange

Auslegungsbeschluss
Orisiibliche Bekanntmachung
der Entwurfsauslegung

Offentliche Auslegung
des Entwurfes mit Begrindung

Satzungsbeschluss

Ausgefertigt:

gemdaB § 2 Abs. 1 BauGB durch Gemeinderat
am 29.04.2003

in der Ellhofer Heimatschau am 05.03.2004

gemdB § 3 BauGB erfolgte vom 15.03. bis 26.03.04

gemdaB § 4 BauGB
durch Schreiben vom 26.02.2004

gemdB § 3 Abs. 2 BauGB durch Gemeinderat
am 30.03.2004

gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in der Ellhofer Heimat-
schau Nr. 17 am 23.04.2004

gemaB § 3 Abs. 2 BauGB
vom 03.05.2004 bis 03.06.2004

gemdB § 10 Abs. 1 BauGB durchGemeinderat
am

Die textlichen und zeichnerischen Aussagen dieses Original- -Bebauungsplanes und
der originalen drtlichen Bauvorschriften stimmen mit dem Willen des Gemeinderaftes,
wie er im Beschluss vom™\ % zum Ausdruck kommt, Oberein.

Ellhofen, den

Der BUr ermels’r/

Ortsubllche Bekanntmachung
des Satzungsbeschlusses

In Kraft getreten

Zur Beurkundung:

Ellhofen, den

Dfr BUrgermeister
{ N (N al

gemadB § 10 Abs. 3 BauGB in der Ellhofer
Heimatschau am

am
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