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BEXTTELL
zum Bebauungsplan " ELLHOFEN - WEST "

' A) Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind §§ 1,2 u. 8 - 10 des Bunde
baugesetzes vom 23.6.1960 (BGBL .l S.341)i.V.m. Art.3 § 1 Abs .1 -
der Uberleitungs= und SchiuBvorschriften des BBauG i.d.F.v.18.8.1976
(BGBL.I 5.2256 ) und die Baunutzungsverordnung vom 26.11. 19688 ( BG
1S5.12883 ) i.vV.m.§ 25a BauNVO {.d.F. der Bekanntmachung vorm 15.9.
(BGBL..1763 ) und § 111 der Landesbauordnung ( LBO ) i.d.F .der Be
machung vom 20.6.1972 ( GBI.S.352).

© .B) Séamtliche innerhalb des rdumlichen G :ltungsbereichs dieses Bebauungs f:
1 plans bisher bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzur
sowie baupolizeilichen Vorschriften der Gemeinde werden aufgehoben.

C) Textliche Festsetzungen

In Ergénzung der FPlanzeichnung wird folgendes festgesetzt:
1. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) BBauG u. BauNVvO)

1.11  Art der baulichen Nutzung (nach Eintrag im Lageplan)

1.111 Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVO) WA

Ausnmahmen im Sinne § 4 (3) BauNVO

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,

! 3. Anlagen fUr Verwaltungen sowie fur sportliche

i Zwecke,

4. Gartenbaubetriebe,

5. Tankstellen

6. Stélle flir Kleintierhaltung als Zubehor 2u
Kleinsiedlungen u.landwirtschaftlichen
Nebenerwerbsstellen.
sind gem%B § 1 (4) BauNVO nicht Bestandteil
des Bebauungsplans.

&> >
LS N
.

A,

1.112 Dorfgebiet eingeschrinkt
|| § 5 (3) BauNVO
zuléassig sind Abs. 23

Ziff. 1 Wirtschaftsstellen land-u. forstwirtschaftliche
Betriebe,

Ziff, 2 Kleinsiedlungen u.landwirtschaftlichen Neben—
erwerbsstel .en,

Ziff. 3 Wohngebéude sind nur im wirtschaftlichen Zu-
y sammenhang mit Ziff.1,2,6 u.9 zugelassen.
N Eine Intensivhaltung von Masttieren, Schweinen
oder Hihnern ist nicht zulidssig.

Ziff. 6 Handwerksbetriebe, die der Versorgung der
Bewohner des Gebietes dienen,

Ziff. © Gartenbaubetriebe,
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1.12 Mag der baulichen Nurzung (§§ 1617 BauNVO)
nach Eintrag im Lageplan
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: 1.13 Zahl der Vollgeschosse
(§ 18 BauNVO in V.mit § 2 (4) LBO)

nach Eintrag im Lageplan

1.2 ise
r. 1b BBauG in V. mit § 22 (2) BauNVO)

Offene Bauweise

1.3 Stel baulichen Anl
Z;Bia Ncr. 15m

entsprechend Einzeichnung im Lageplan )58
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. 1.5 Grunfliche als Bestandteil der Verkehrsanlage §9 (1) Nr.3 BBauG ‘
' (im Sinne § 127 (2) Nr. 3 BBauG)
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- 1.5 Leitungsrecnt zu Gunsten der Allgemeinheit bzw . Versoroungstrigers = |
l (§ 9 (1) Nr. 11 BBauG)
&

zur Flhrung von Abwasserleitungen ;| Telefon -Stromkabeln

1.7 F lache fUr Versorgungsanlagen (Transform .-Stationen
(§ 9 (1) Nr. 5 BBauG)

1.5 Pflanzgebot
Z§5Z7§ 15 BBauG)

!
)
Im Bereich der im Lageplan angegebenen Standorte bzw. {
il 4chen sind bodenstindige, einheirmische Laubgehdlze und ¥
Biume anzupflanzen. Uie Pflanzbindung ist zwingend und dient ’
b - der Gliederung ,sowle der Anbindung dJes Baugebiets an die um~ &
' gebende LLandschaft,

| 1.9 FlAche fUr M-c(-%t-?rngv\' unc Abgrabungen (ESscrungen) P i ¢
i . 3
i L2
- } Hiherunterschiede die sich durch den Ausbau der ErschlieBungs— g

,. anlagen ergeben, werden durch Béschungen im Verhdltris 1:1,5
/ ausgeglichen.

e l')Hmml;!E der baulichen Anlagen (E rdgeschoG-FuBbodenhishe) )
; E @
' ¥

entsprechend dern Eintrag irm Lageplan. Die Baugenehmigungs - | 687 B
behdrde kann in becsondors beqgrindeten Fillen Ausnabhmen zu - | )

lassen, ( 2.E. bedingt durch den Baugrund, H he des Abwasser— f & t !!
kanals ,0der bel versetzien LrdgeschoBfuBbodenndhen). |
1 Bauordnungsrechtliche Vorschriften § 111 LEO } b
; Ortliche Bauvorschriften ;
| B
H
2.1 Dachform W biude Garagen \' Ly
Nr. 1 LBO) nach Eintrag bei Grenzbauten |, “4)
o im Lageplan F lachdach im
: Ubrigen keine Fest=
i setzung. "'
§ 2.2 Dachne i gunc '
(g 111 Zig Nr. 1 LBO) - bgi Grenzbauten !
I 0~ im Ubrigen keine
A{ Festsetzung. ‘
' 2.3 Dachdeckung (Wohngebiude) ;
! r. 1 LBO) zur Dachdeckung sind nur Materialien
- in dunklen Farbténen zugelassen; sonst
keine Festsetzung | '{
, A
2.4 Dachaufbauten . ‘ 1
r. 1 LBO) sind nicht zugelassen -E;Q‘ 1 .
“+9 Kniestock ‘? 1
e, 1 Gl ey
i
Bel der GeschoBzani @ (I+0) suvo Kniestécke bis max.0,50 m [i'l;
zuldssig.Be! allen anderen GeschoBzahlen kein Kniestock zuldissiy, | |

}

gemessen von der genehmigten E rdgeschoBfuBbodenhdhe bis 1
Oberkante Dachhaut am Hausgrund. ,‘

bei Z 1 3,20 m
bei zZ=[II] V) 3,20 m
bei Z=[II) (HD) 3,60 m

m

bei z () 5,80

2.7 Einfrie :
r. 6 LBO) 3

2.71 Sockelmauern, Stellplatten

=
Gegen die dffentlichen Flichen sind Mauern, Stellplatten :
nur bis max. 0,30 m Uber dem Niveau der Verkehrs- f
anlage zuldssig. {
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2.6 Gebaudendhen (Hochstgrenze)
(S 111 (1) Nr. 1 LBO)
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2.72 Tote Einfriedigung hdher als 0,30 m % |

Entlang den offentlichen Fldchen sind taeE infriedigungen 1 4
nur zuléissig, wenn die der Sffentlichen Fliche zugewandte t £
Seite der toten Einfriedigung einen Abstand von mindestens =
1,50 m zur Sffentlichen Fliche hat und durch Bepflanzung |

von der Sffentlichen Fléche aus gesehen,verdeckt wird. £y ' %
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2.8 Versor lei ol |
(§ 111 (M) of

Nr. 4 LBO)
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