BEGRUNDUNG
Nach § 9 (6) BBauG zum Bebauungsplan “ DAMMBACHER - BEIM SEEGARTLE “

Ottentliche Erfordernis

Die Zielsetzungen des Gemeinderats, sowie die starke Nachirage nach Bauland,
bedingen die ErschlieBung des Baugebiets.

Die im Bebauungsplan ausgewiesene Flache ist ca. 5,6 ha gro3 (ca. 47 Baupl&tze).

Stédtebauliche Zlelsetzungen

Mit dem Bebauungsplan soll ein Teil der im F&chennutzungsplan vorgesehenen
sUdwestlichen Oriserweiterung verwirklicht werden. Im &stlichen und sUdlichen Bereich ist
wegen der Nachbarschaft zum bestehenden Oristell und der zwei Aussiedlerhéfe sidlich
der StraBe B (FW 28) Dorfgebiet geplant. Im Ubrigen Planbereich ist Allgemeines
Wohngebiet vorgesehen.

Die GeschoBzahl Ist mit Ausnahme des nordwestlichen Tells ein- und zweigeschossig
eplant, wdhrend der nordwestliche Tell einen Teilabschnitt einer héhergezonten
berbauung darstelt.

Eine Erwelterung des Baugeblets ist in westlicher Richtung durch die vorgesehene

StraBenfUlrung gesichert.

Rechtsvorgéinge und Besitzverhdlinisse

Die GrundstUcksfidchen sind in Privateigentum, die Bodenordnung soll auf freiwilliger
Basis ereicht werden.

ErschieBung

Die ErschlieBung soll Uber drel WohnsammelstraBen, eine kleinere VerbindungssiraBe,
sowle durch kieinere StichstraBen erfolgen. Die StraBen sind so trassiert, daB der Verkehr
sich haupts@chlich auf dem projekiierten AnschiuB3 der “StraBe B" (FW 28) mit der L 1102
ausrichtet und der bestehende AnschiuB OW 13 - L 1102 nicht wesentlich mehr belastet
wird.

Eine Linksabbiegerspur wird In der L 1102 nicht notwendig werden, da das
Verkehrsautkommen aus Richtung Lehrensteinsteld zum Baugeblet gering sein wird,
ferner sind Plane da, die L 1102 zwischen Lehrensteinsfeld und Ellhofen in westlicher
Richtung an die B 3%a anzuschlieBen, dies wirde die Orsdurchiahrt betréchtlich
entlasten.

Fir den ruhenden, &ffentlichen Verkehr sind Uber das Geblet 24 &ffentliche Parkplé&tze
ausgewiesen, bei der geplanten ndrdlichen Erweiterung kommen weitere 29 Parkplatze
hinzu. Eine Langsparkierung wird nicht erforderlich werden, sodass der geplante
Querschnitt der Falrbahn ausreicht.

Versorgung

Die Wasserversorgung ist gesichert, die Stromversorgung kann Uber noch zu bauende
Stationen erreicht werden.

Entsorgung

Das Gebiet kann an de bestehende Kanalisaion angeschlossen werden.

Die voraussichtichen Kosten der MaBnahmen betragen ungefélr :

Anlage der Versorgungsleltungen ca. DM 300 000,00
Ausbau der StraBen, Wege und Parkpl&tze ca. DM 500 000,00
Insgesamt ca. DM 800 000,00

Begrindung zur Anderung des Bebauungsplans:

Die Anderung beriicksichligt die Anregungen nach Bedenken der im SUden liegenden
Aussiedler, welche im Bebawngsplanverfahren vorgebracht wurden und vom
Landwidschaftsamt und Gesundheitsamt unterstitzt wurden. Der sUOdwestliche Tell des
Geltungsbereichs wurde vom Dorigebiet in eingeschrdnktes Dorfgeblet (mit der
Einschrénkung, dass Wohngebdude nur in Verbindung mit landwirtschaftlicher und
gewerblicher Nutzung zugelassen sind), geéindert. AuBerdem wurde das “Aligemeine
Wohngebiet” verkleinet und der Anspruch der Gemeinde in néchster Ndhe der
Aussiedlerhdfe ausgewiesen. Die Gemeinde als Umlegungstréger verpflichtet sich in dem
Umlegungsvertrag auf die Nachbarschatft der Aussiedler und der méglichen Immissionen
hinzuweisen. Bel der Zuleilungsverhandlung mit den EigentUmern, welche durch die
Anderung betroffen sind, wurden die Bedenken besprochen, es bestehen auf Seiten der
Umlegungstelinehmer keine Zweifel bezlglich méglicher Beldstigungen durch die
landwirtschaftlichen Betfriebe.

Verfahrensvermerke

Als Entwurf geméB § 2 (1) BBauG vom Gemeinderat auigestellt durch
BeschluB vom 26.02.1973

Als Safzung gemdB § 10 BBauG vom Gemeinderat beschlossen am 15.05.1973
Niederschiift Nr. .--.

Genehmi geman § 11 BBauG durch ErlaB des Landraisamtes Heilbronn vom
28.06.1973, Nr. 30/612.21

Ofttentlich ausgelegt gemd&RB § 12 BBauG Iim Birgermeisteramt ab 07.07.1973

In Kraft getreten gemdaB § 12 BBauG am 07.07.1973 laut Bekanntmachung im

Mitteilungsblatt der Gemeinde Blhofen Nr. 27 vom 07.07.1973

Zur Urkunde BUrgermeisteramt Blhofen

Blrgermeilster

Textliche Festsetzung zur 1.Anderung des Bebauungsplans “DAMMBACHER-SEEGARTLE"
(durch Deckblatt)

In Ergénzung der Planzeichnung gelten die textlichen Festsetzungen uneingeschrankt
auch fir den zu Gndernden Planbereich.

Begrindung zur 1.Anderung des Bebaungsplans “DAMMBACHER -SEEGARTLE"

Die in der Zeit zwischen der Aufstellung des Bebauungsplans und heute eingeiretene
Marktiage am Wohnungsmarkt bedingen die Anderung des Bebauungsplans. Anstelle
der 3 - 7 geschossigen Bebauung sollen nun Einzelh&user mit der GeschoBzahl (+U)
festgesetzt werden.

Die von st&diebaulicher Sicht gewollte Verdichtung und Héhenzonung wird aus den
genannten Grinden aufgegeben. Dadurch verllert der Entwurf an bedbsichtigter
Spannung. Es wird dennoch eine gute Konzeption ermreicht.

Durch die Anderung soll das Baugebiet “Dammbacher beim Seegértie” stddiebaulich
abgerundet werden. Ener Entwicklungin nordwestlicher Richtung wird nicht vorgegriffen.

Anderung: GeschoBzahl vom I11-VIl in 1+U
Bauwelse von b in offene Bauweise
GeschoBfl&dchenzahl von 1,1in 0,8
Dachform von Flachdach in geneigtes Dach 10-30

Geltungsbereich der 1.Anderung  Flst. 1133/1, 1133/2 und 1133/3
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Legende der Anderung
Grenze des rdumlichen Geltungsbereich der Anderung

Verfalrensvermerke zur 1. Anderung (Deckblatt)

Als Entwurf gemdB § 2 (1) BBauG vom Gemeinderat aufgestellt durch
BeschluB vom 06.08.1974

Als Satzung gemdanB § 10 BBauG vom Gemeinderat beschlossen am 03.12.1974
Niederschrift Nr. .....§ 294...

Genehmigt gemdaB § 11 BBauG durch ErlaB des Landratsamtes Hellbronn vom
27.02.1975 Nr. 30/621.21

Ottentlich ausgelegt gemd&B § 12 BBauG im Birgermeisteramt ab 14.03,1975

In Kraft gefreten gemanR § 12 BBauG am 14.03.1975 laut Bekanntmachung im
Mittellungsblatt Nr. 11 vom 14.08.1975

Zur Urkunde BUrgermeisteramt Ellhofen

--------------------

BUrgermeister




