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GEMEINDE ELLHOFEN (§9 (1) Nr.25 a BBauG ) G N AT a3 5 1) BBauG vom Gemeinderat auf -
3.1 Oberfléchenwasser der Bundesstrage Als Envswt bt Aok Al e
Die im Lageplan besonders gekennzeichneten Fléchen sind mit Fahrbahnen gestellt durch BeschiuB vom'gfg. % 15€1.
g = T ; Durch Bebauung i
TEXTTEIL heimischen Laubbdumen und Laubstriuchern dicht zu bepflanzen. auung innerhalb des Geangsbe@ichs darf der SAastadt with- SO0 VO, e vie 76.04. 82
Im Abstand von max. 20 m ist mindestens ein hochwachsender ADFUB des Oberflichenwassers der Bundesstrage nicht ndw. Weq/ FuBw Landw .Weg / Fuiweg / Radweg
i Laubbaum, oder eine hochwachsende Baumgruppe anzupflanzrn. : ver‘:ndert werden. Falls durch Aufflllungen usw. Verdnderungen -3
zum Bebauungsplan " AM SULZBACHER RAIN " Die Zwischenfléichen sind mit Laubstrduchern auszupflanzen. an bestehenden StraBenhdhen oder sonstigen Wasserableitungen : nderat beschiossen
erforderlich werden, gehen die Kosten zu L.asten der Gemeinde Al Setang PR B TOSIENE. e ana b
Ellhofen, BN i 73(3 Niederschrift Hrf 72 .
A) RECHTSGRUNDL AGEN 1.9 GRUNFLACHE ALS BESTANDTEIL DER VERKEHRSANLAGE ,
S o Saas PR Landw W. L.andwirtschaftlicher Weg
9 (1) Nr.11 BB . einsalzfelder &
1. §§ 2,9 u. 10 des Bundesbaugesetz ( BBauG ) vom 23.6.1960 in der T e i gl Genehmigt gemds § 11 BBauG durch Erlal des Land -
- P N - s Cg
Neufassung vorm 18.8.1976 und der Anderung vom 5,7.1979. Das Planungsgebiet " Silzbacher Rain " liegt im Bereich des z.B. (183,75) festzusetzende Hohen der Verkehrsfliachen ratsamtes Heilbronn am. 7/ ¢ l‘.’?f’. Py ..
e ¢ landeseigenen Steinsalzfeld " Sllzbacher Grubenfeld III u.IV " A S0 /‘27' b7
- §§ aunutzungsverordnung ( BauNVO ) vom 15.9.1977. Im Falle einer zukinftigen Steinsalzgewinnung in dem Feld, z.B. 184,10 OslEndshBhen
¥ 1.10 SICHTFLACHEN werden an der Tagesoberfliche schwache Sprenggeriusche i elegt gema3R § 12 BRBauG im Blrgermeister-
P § 111 Landesbauordnung ( LBO ) fir Badenfwt':rtt. vom 6.4.1964 A = o . : und leichte Bodengchwmg, ngen wahr‘zunehmZn sz?n. Nach ________Offentl teh N axie i '23 ; v 25
i :i; F\;el-:f:::ung o el Slotindiathon ok s i iy id SIS S Ertew 3 den im Raum Heilbronn—-Kochendorf bei den dort betriebenen Grinflache als Bestandteil der Verkehrsanlage amt vom .. P Vs A d ;‘ BTN W IR S e
un 3
L . ¥ & ; : ¢ X Steinsalzbergwerken vorgenommenen Messungen liegen diese (§9 (1) Nr.11 BBauG )
Die angegebenen Sichtflichen sind von jeder sichtbehindernden Schwingungen auBerhalb des kritischen Bereichs und sind 46 & 12 BBauG 23.Morz Z¥y
E ell'):auung, ENpAsRIng, Sendning U Eintrindioung freixu - flr Hauser in normaler Bauausflhrung unschidlich. In Kraft getreten gemat § auG am . Y/ (.. /%% /.
i 1t. Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. {2 ae
corn 23.03.79P%
1.11 AUSFAHRTEN u.ZUFAHRTEN z.ANGRENZENDEN VERKEHRSFL . N
- e Zur Urkunde Burgermeisteramt Ellhofen
(§9 (1)Nr.11 BBauG )
B) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ; Begrenaungslinie der Verkehrsflichen
Aus den im Lageplan gekennzeichneten Grundstiicke sind keine . = : v
In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt : : unmittelbaren Zufahrten und Ausfahrten zur angrenzenden H || ” I g O L
Verkehrsfldche zugelassen. e
1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§9 (1) Nr.11 BBauG ) u\
1.12 HOHENUNTERSCHIEDE ( Einschnitte, Aufschittungen ) : £ ceeeenans Michl ... ceeee
1.1 Bauliche Nutzung Fléche flr Versorgungsanlagen Biirgermeister
(§ 9 (1) Nr.26 BBauG ) . S RS Blrgermeister
Héhenunterschiede, die sich durch den Ausbau der Verkehrs - '
1.101 Art der baulichen Nutzung anlagen ergeben, werden durch Boschungen im Verhdltnis 1:1,5 @ Transformatorenstation
(8§ 1 - 15 BauNVO ) ausgeglichen. 'Die Bdschungsflédchen sind im Lagepla:j\ zum Be -
bauungsplan eingeze ichnet. KALE Lot ht Ealnatane Cllta
Gewerbegebiet it Leitungsrecht zu belastende Flachen
( § 8 BauNVO ) (§9 () Nr. 21 BBauG )
T T Zur Flhrung von Abwasser-,Wasser u.Regen -
i e e wasserleitungen bzw.Strom - und Postkabel .,
Lr. Strom 20KV (EVS)
LLE B ENB % Lr. Postkabel
1.102 MaB der baulichen Nutzung Pflanzzwang
5§ 16 - 21 a BauNVO A. (&
(8§ ) zum Bebauungsplan " SULZBACHER RAIN " (§9 (1) Nr.25 a BBaUG )
nach Planeinschrieb als Hichstgrenze '
Die im LLageplan besonders gekennzeichneten
; e FULLSCHEMA : "Pz~ Fl‘échen”sind mit heimisc{'\en L aubbdumen und
I 1.108 Zahl der Vollgeschosse L aubstrduchern zu bepflanzen.
I ;
7 7 % (§18BauNVO) u. §2 LBO ) Art der baulichen | Zahl der \Voll-
JAII1 5 ,-/ I 05 47 Y / - 2 - Sl Nutzun& hoss
/I / 0, 7/ : 7 : A - 3 ' geschosse i % 3
7 7/ i, /74 i Y7 /A N ‘ ' nach Planeinschrieb als Hochstgrenze : Flache Fur Aufschiittungen und Abgrabungen
/r 7/ ,-"“‘w/‘ v ,":’ ; / «' . "/ / " 1w v, / - ~ i < '/ / { L . 1 )’ GRZ GFZ 4 -6 - y '
/i 020 i RS/t e NP0 N RS . | (§9 (1) Nr.26 BBauG ) Kreis Heilbronn Anl. 1
1/ / " / N : i) Bauweise Dachform :
1.2 BAUWEISE 2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 111 LBO : Bosch. oben Boschungsfléche durch den Ausbau der Verkehrs - Gemeinde Ellhofen
YVVVvvYY anlagen bedingt
9 (1) Nr.2 BBauG in V. mit 22 BauNVO A s b
Cao M S ) Ortliche Bauvorschriften b S e
1.201 Offene Bauweise K : : Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
2.1 DACHFORM . nach Eintrag im Lageplan St B, ! R SR AR P Bebauungsplans
2 auland, Gewerbegebie
1.202 Besondere ( abweichende ) Bauweise offen, jedoch CORTo CRpE ST ) % 9 (1) BBauG B IO (§ 9 (7) BBauG)
Gebdudeldngen Uber 50 m zulissig. €O 2R v, § 8 B
2.2 DACHNEIGUNG ohne Festsetzung
B AN G M. LD ) Zahl der Vollgeschosse Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung BEBA UUNGSPLAN
) — ——o 9o o
1.3 GARAGEN ( eingeschossig ) u. Uberdachte Stellplitze ° e ; .
Le Py 9) == P (§ 18 BauNVO inV.mit § 2 LBO ) i (§ 16 (5) BauNVvO ) b
( § 23 (5) BauNVO ) F ' R Q 'Y
2 2.3 DACHDECKUNG s Dachdeckung sind n 2 : A M SUL ZBA C E A ,N
sind nur auf der Uberbaubaren Grundsticksfliche zulissig. - ivge:\tar‘a:alien e d%nklen ;;r‘b— @ =1+ 1 VollgeschoB und ein anrechenbares o
: 2 : : . Voll hoB3 3 S
(§111 (1) Nr.1 LBO) e frwenl oo rom 0 llgeschol im Untergescho ( Hochstgrenze )
schwarzem und reflektierend. I 2 Vollgeschosse ( Héchs
1.4 NEBENANLAGEN 5 s i ‘ ’ o b 4 { hEErminwe )
aterial zuldssig. II1 ( Burogeb.) 3 Vollgeschosse bei Blrogebauden als Hochstgrenze
(§14 (1) BauNVO) - sonst keine Festsetzung - [11] (1+U) Betriebsgeb. bei Betriebsgeb.nur die GeschoBzahl I+U als Héchstgr.
sind, soweit sie als Gebéude beabsichtigt sind, auf den nicht 2.4 GEBAUDEHOHEN Rauweise
Uberbaubaren Grundstiicksflichen nicht zuléssig., (§111 (1) Nr.8 LBO) (§ 92 (()Nr.2 BBauG in V.mit § 22 BauNVO )
z.B. 0,4 Grundfléchenzahl ( Hochstgrenze
1.5 STELLUN DER GEBAUDE bezogen auf die festgelegte im Mittel gemessenen Gelindeoberfliche 3 il L ( i ) Beb " 1 Sh NG.BURC A .RAUS R
R - LUNG : bis zum Beginn des Dachraums (GRZ ) (§ 19 BauNVO) auungsplan ausgearbei : I g % USCHMAIE
(§ 9 (1) Nr.2 BBauG ) z [[ ¢ 14+U) = 6,50 m ; Bietigheim / Biss., 14.4.1981
= 6, 2 ol
z.B. @D Gescho@fléchenzahl ( Hichstgrenze
Gebdudelédngsachsen wahlweise parallel zu den senkrecht Z 11 = 8,00 m i ( " )
zueinander stehenden Richtungspfeilen. g 141 = 10,50 m (GFZ) ( §20 BauNVvO) ~
Ausnahmsweise sind haustechnisch bedingte Aufbauten hdher als Brikisisan
1.6 MIT LEITUNGSRECHT ZU BELASTENDE FLACHEN 8,0 m zuléssig. NI 7
(§ 9 (1) Nr. 2 BBauG in V.m.§ 22 BauNVO )
(§9 (1) Nr.21 BBauG )
. 1951+ Y1953 | 3 4 4 2.5 AUSSERE GESTALTUNG 0 Offene Bauweise ; Ergdnzt aufgrund Anregungen u.
" " zugunsten der Gemeinde Ellhofen bzw. des Versorgungstrigers i
(i i (§ 111 (1) LBO Bedenken lt.Gemeinderatsbeschlu3
s lzuir;‘;uhr‘mg von Wasser-, Abwasserleitungen und Regenwasser -~ ) b Besondere ( abweichende ) Bauweise offen, vom 25.5., 1982
’ e en. ¢ ¢ : : , ‘ . = .
i v . BaukSrper ab 50 m L.énge sind durch geeignete baugestalterische Jedoch ohne Beagrenzung der Gebiudeldngen Bietigheim / Biss., 25.5. 1982
1.7 FLACHE FUR VERSORGUNGSANL AGEN Mttt‘e.l geF‘orm, Material und Farbe ) in ihrer Lingsentwicklung ING.BURC A. RAUSCHMAIER
zu gliedern.
196,9> x| 1971 \ ; (§9 (1) Nr.12 BBauG ) s e - Baugrenze ¢ -
- Transformatorenstation - £ ( §’23 (8) BauNVO )
2.6 WERBEANLAGEN
(§17 LBO) Stellung der Cebdude
Innerhalb eines Streifens VOn 40 m léngs der B 39 ( neu ) gemessen (§9 (1) Nr. 2 BBauG )
vom auBeren Rand der befestigten Fahrbahn,dirfen keine von der
StraBle aus sichtbaren Leuchtreklamen, in einer Entfernung bis zu 8 & ; Anlagen
q 20 m von der BundesstraBe auch keine unbeleuchteten Werbeanlagen Gebdudeldngsachsen wahlweise parallel zu den ‘ ; :
erstellt werden. Im weiteren Bereich sind Leuchtreklamen nur zu - TR R N AN D Anlage 1 L-ageplan M1:500 m.Textteil u.Legende
¥ lassig,wenn keine Blendwirkung gegenliber der StraBe hervorgerufen it 9 9 e O Anlage 2 a Er‘latfter‘ung des Planentwurfs § 2 a (8) BBauG
. . ke : Anlage 2 b Begrindung des Beb.Plans § 9 (8) BBauG
Dachform § 111 (1) Nr.1 LBC Anlage 3 Lé&ngenprofil " Str. A" ( Sllzb.Rain )u. " Str.B" M 1:500/100
l l l gD geneigtes Dach ( Satteldach vers. Satteldach, Sheddach

o u,.Pultdach ).




