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1.

OFFENTLICHES INTERESSE

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes erstreckt sich Uber
bereits gewerblich genutzte Fléchen, sowie Uber eine im Westen
gelegene Erweiterungsfléche.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll fUr die bereits
vorhandenen Nutzungen und flr die dringend erforderlichen Er =
weiterungen, die Rechtsgrundlage geschaffen werden.

Damit wird auch der Erhalt der bestehenden Arbeitsplétze

bzw. ein weiterer Ausbau geférdert werden und somit ein dffentliches

Interesse erflllt.

ENTWICKLUNG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Die geplante Festsetzung als Gewerbegebiet ist in Ubereinstimmung
mit dem genehmigten Flachennutzungsplan des'"Gemeindeverwaltungs=
verbandes Raum Weinsberg'l

Der Flachennutzungsplan wurde am 18.Dez. 1979 genehmigt.

EINFUCUNG IN DIE ORTLICHE BAULEITPLANUNG

Die Fliche des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes "' Am
Silzbacher Rain " liegt 8stlich von Ellhofen, in einer Entfernung
von ca. 400 m vom  Allgemeinen Wohngebiet"Weidich."

N&rdlich verliuft die BundesstraBe 39 U .weiter ndrdlich im Abstand
von ca. 210 m besteht ein " Allgemeines Wohngebiet " der Gemeinde
Obersulm, Ortsteil Sdlzbach.

Norddstlich liegt im Gewand " Mihlwiesen " das Gewerbegebiet
des Teilorts Sllzbach.

Bstlich und stdlich grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an.
Die gegebene Situation lasst keine gegenseitige Beeintrachtigungen
erwarten.



4. BESTAND INNERHALE DES RAUMLICHEN GEL TUNGSBEREICHS

Samtliche Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereichs sind in
privatem Besitz und heute schon, mit Ausnahme der westlich
gelegenen Erweiterungsflédche gewerblich genutzt.

Die Erweiterungsfléche ist heute landwirtschaftlich genutzt.

5. GEPLANTE BAULICHE NUTZUNG

Entsprechend der bereits bestehenden Nutzung soll die Fléche
als Gewerbegebiet nutzbar sein.

Die GeschoBizahl soll mit Ausnahme der 8stlich gelegenen Teil -
fliche , welche max.zweigeschossig Uberbaubar sein soll ,berg -
seitig eingeschossig und talseitig zweigeschossig Uberbaubar
sein.

6. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

6.1 Dachform

Die geplante Festsetzung der Dachform " geneigtes Dach "
garantiert den in einem Gewerbegebiet notwendigen Spiel -

raum.
Aus dem selben Grund soll die Neigung der Dé&cher nicht

fixiert werden.

8.2 Dachdeckung

Zur Dachdedkung sind nur dunkle Materialien, mit Ausnahme
von schwarzem Material zuldssig, ansonsten sind keine Fest-
setzungen vorgesehen.

o
w

Aussere Gestaltung

Die innerhalb der besonderen Bauweise " b " mdglichen
Geb&ude ldnger als 50 m sind in ihrer L&ngsentwicklung,
durch geeignete baugestalterische Mittel ( Form, Material
und Farbe ) zu gliedern.
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7. ERSCHLIESSUNG / VERSORGUNG / ENTSORGUNG

7.1

7.2

7.4

Verkehr

Die Flache ist schon heute durch den bestehenden Anschlu3
an die B 39 erschlossen,

Nach einer Neuplanung der StraBenbauverwaltung Heilbronn -
soll die B 39 weiter nach Norden verlegt werden und unter
anderen Trassenverbesserungen , ein besserer Anschlug
des bestehenden Gewerbegebiets erreicht werden.

Die geplante Erweiterungsfléche aber auch die bereits bebauten
CGrundsticke sollen durch eine parallel zur B 39 verlaufenden
GemeindestraBe erschlossen werden.

Die geplante StichstraBe berlcksichtigt ein Wenden von Personen-
kraftwagen und Kleinlastwagen.

Kanalisation

7.21 Die anfallenden Mischwasser sollen an die bestehende
Verbandsleitung im Sulmtal angeschlossen werden und
kdnnen auf der Gemeinschaftsklédranlage gereinigt werden.

o i Regenwasser

Das innerhalb des Geltungsbereichs und des stiidlich gelegenen
Einzugsgebietes anfallende Regenwasser soll Uber bestehende
Leitungen der Sulm zugefihrt werden.

Wasserversorgung

Die bestehenden Betriebe haben eine eigene Wasserversorgung,
auch die Erweiterungsfléache soll Uber diese private Versorgungs -
einrichtung versorgt werden.

Elektriz itéitsversor-gung

Die " Energie Versorgung Schwaben " ( EVS) ist Versorgungs-
trédger und kann auch fir die Erweiterungsfliache, die Versorgung
Ubernehmen.

L 8schwasser

Die Gemeinde beabsichtigt eine L 8schwasserentnahme in der Sulm
bei der Kreuzung mit der K 2111 einzurichten.
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10.

;i i

GRUNFLACHEN /PFLANZZWANG

Mit Rlcksicht auf die L andschaft und der Absicht, die ge -
werbliche Nutzung harmonisch in die Landschaft einzubetten,
sollen die Randzonen dicht bepflanzt werden.

BODENORDNUNG

Die Gemeinde beabsichtigt bodenordnende MaBnahmen durchzu-
fUhren.

PLANUNGSSTATISTIK

Der Geltungsbereich umfasst eine

Fléche von ca. 2,39 ha
davon sind ;

Offentliche Flichen ca. 0,18 ha
gewerbl. Fléchen ( bestehend ) ca. 1,37 ha _
gewerbl.Flachen ( Erweiterung ) ca. 0,84 ha >

GESCHATZTE ERSCHLIESSUNGSKD STEN

StraBenbau ( ohne MaBnahme, Str.Bauverw.) ca. DM 210.000. ——

Kanal ca. DM ©90.000, -

insgesamt geschitzt ca. DM 300.000, —-




12. ERGANZUNG AUFGRUND ANREGUNGEN u. BEDENKEN u.GEMEINDE -
RATSBESCHLUSS vom 25.5. 1982

12.1 Anregung Fernmeldeamt Heilbronn vom 12.6.1981 wird statt -

12 .

12.

123

gegeben.

Lageplan : Eintrag Leitungsrecht flr bestehende Postkabel entlang
e id Za e
FW 234, sowie von " Str. A" nach Geb. 1 Sulzbacher
Rain zugunsten der Deutschen Bundespost.

Textteil ,Legende Ergénzung Lr. Postkabel.

Anregung EVS Energieversorgung Schwaben vom 15.6.1981

wird stattgegeben.

Lageplan : Eintrag Umspannstation 4,0 x 4,0 m bei Wendehammer
" Str. B" sowie Eintrag Leitungsrecht flir bestehende
Stromkabel 20 KV entlang FW 234 und Versorgung
Geb. 4 Silzbacher Rain zugunsten der EVS Ohringen.

Anregung Ehel. W8rner vom 21.10.1981 wird stattgegeben.

Lageplan : Erweiterung der Baugrenzen auf Flst. 413 slUdwestliche
SSearan
Ecke geringflgig nach Slden und Westen.

Anregung L andratsamt Heilbronn vom 10.6.1981 wird stattgegeben.

Lageplan : Verschiebung der Wendemdglichkeit am Sstlichen
Ende der " Str. A" um 4,0 m nach Osten in
Richtung FuB - Radweg. ( Anderung auBerhalb Geltungs -
bereich ).



12.5

12.6

12.8

12,9

Anregung L andratsamt Heilbronn vom 13.7.1981 wird stattgegeben.

Lageplan : Planzeichen Pfg ( Pflanzgebot ) ersetzt durch Plan -
zeichen Pz ( Pflanzzwang ), sowie Eintrag der Bischungs-
flichen bei " Str. B "

Textteil Ziff. 1.8, Legende und Begrindung :

Ersetzen des Begriffs " Pflanzgebot durch " Pflanzzwang "

Legende : Streichung der Planzeichen flr Sichtfldchen und &ffentliche
Parkflache .

Bedenken des Gewerbeaufsichtsamtes Heilbronn vom 9.6.1981 wird

nicht stattgegeben.

Anregung Landwirtschaftsamt Heilbronn vom 29,5.1981 wird nicht statt -
gegeben, da weiter sldlich bereits FuB- und Radweg vorhanden.

Anregung Wasserwirtschaftsamt Heilbronn vom 16.6. 1981 wird statt -
gegeben

Der geforderte Plan wird von der Gemeindeverwaltung Ellhofen in Auftrag
gegeben.

Anregung Indust rie - und Handelskammer Heilbronn vom 26.6.1981
wird nicht stattgegeben.




