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zum Bebauungsplan " 1. ANDERUNG ABTSACKER III"

!

1]

A) Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind die §§ 2 u. 10 des

desbaugesetzes vom 23.Juni 1960 (BGBL .1.S. 34t)und § 111

|| der teandesbauordnung fir Baden-Wirttemberg vom 11.4. 1972
(Gesetzblatt S. 109) u. BauNVO.

B) Textliche Festsetzungen

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzts

1. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) BBauG u.BauNVO)

1.1 Bauliche Nutzung

1.1 a Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet GE
(§ & BauNVO)

1.1 b MaB der baulichen Nutzung(Hdchstgrenze)
(§§ 16-17 BauNVO)

nach Eintrag im Lageplan

1.1 ¢ Zahl der Vollgeschosse Hbchstgrenze
(§ 18 BauNVO in V. mit § 2 LBO)

nach Eintrag im Ligeplan

1.2 Bauweise
(§9 (1) Nr. 1b BBauG in V. mit § 22 (2)u.(4) BauNVO)

edoch
Abweichende Bauweise offen ;‘leghne Beschrinkung
der Geb&udelénge.

1.3 Stell der baulichen Anl n
Z§ [¢) Z'l; 'Nr. 1D EWES

Hauptachsen der baulichen Anlagen wie im Lageplan
eingezeichnet.

1.4 Pflanzgebot
(50 (1 N 15 BBauG)

Die im Lageplan besonders gekennzeichneten F lachen
sind mi t bodenstindigen Béumen und Striauchern dicht
zu bepflanzen.

Im Abstand von max. 20 m ist mindestens ein hoch -
wachsender Baum, oder eine hochwachsende Baum -
gruppe anzupflanzen. Die Zwischenflichen sind mit
Stré&uchern auszupflanzen. :

1.8 Grinfliche als Bestandteil der Verkehrsanlage § 9(1)Nr. 3 BBauG

m nne r. Al

1.6 Fléche fUr Aufschit und Abgrabungen
O (HNr. © me‘;

H8henunterschiede die sich durch den Ausbau der Er-
schlieBungsanlagen ergeben, werden durch B&schungen
im Verhiltnis 131,5 ausgeglichen.

1.7 Leitungsrecht nsten der Allgeme inheit/Versorgungstrigers
zg 551? Nr. 11 E&ﬁ)

zur Fﬂhmné von Abwasserleitungen

1.8 Fléche fUr Verso sanlagen
GW‘N‘TWQ r.

1.81 Transformatorenstation
1.82 Abwasseranlagen (Regenlberlaufbecken)

1.9 2Z2ugé u.Zufahrten zur K 2113
(5‘ 8?‘{'% hr. 4 EﬁuGS

Aus den im Lageplan gekennze i chneten Grundsticke
sind keine unmittelbaren Zuginge ; Zufahrten und
Ausfahrten zur K 2113 zugelassen.

1.10 Sichtfléchen
r. 2 BBauG)

Die angegebenen Sichtflichen sind von jeder sichtbehindernden

Bebauung, Bepflanzung, Benltzung und Einfriedigung frei -
zuhalten.

e ——

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (2) BBauG u.§ 111 LBO

Ortliche Bauvorschriften

2.1 Dachform

Nr. 1 LBO) ohne Festsetzung
2.2 Dachnei
(BEL U; ar. 1 LBO) ohne Festsetzung
2.3 Dachdec
1) Nr. 1 LBO) Die zur Dachdeckung

verwendeten Materialien
sind nur in dunklen, nicht
glénzenden Farbtdnen zu-
gelassen, sonst keine Fest-

setzungen.

2.4 Gebiudehdhen (Héchstgrenze) (§ 111 (1) Nr. 8 LBO)

Bezogen auf die festgelegte im Mittel gemessenen Gelinde-
oberfliche bis zum Beginn des Dachraumes. *

& TR max, 12 m
) - 4 max. 16 m
- e max., 20 m

von der H8henbeschrinkung sind haustechnisch bedingte -
Aufbauten bis zu einer H3he von4,00 m ausgenommen.

2.5 AuBere Gestaltung (§ 111 (1) LBO)

Baukdrper ab 80 m L#nge sind durch geeignete, baugestalterische
Mittel (Form, Material und Farbe) in ihrer Langsentwicklung

zu gliedern. Glénzende Naturaluminium-Fassaden sowie grelle,
satte Farbténe (z.B. wei, gelb, grin, orange, rot, blau) in
jeglichem Material sind fir die Fassaden nicht zuldssig.

2.6 Werboanlst)gen

Innerhalb eines Streifens von 40 m | dngs der K 2113,gemessen
vom &uBeren Rand der befestigten Fahrbahn, dirfen keine von
der StraBe aus sichtbaren Leuchtreklamen in einer Entfernung
bis zu 20 m wvon der KreisstraBe,auch keine unbeleuchteten
Werbeanlagen erstellt werden.

Im weiteren Bereich sind Leuchtreklamen nur zulfissig,wenn

izinn Blondyiriana egendber der Strage und Autobarn hervor-

3. Hinweis

3

.1 Oberflichenwasser der K 2113

Durch Bebauung innerhalb des Geltungsbereichs darf der Abflu
des Oberflédchenwassers der KreisstraBe nicht verédndert werden.
Falls durch Auffillungen usw. Verédnderungen an bestehenden
StraBenhShen oder sonstigen Wasserableitungen erforderlich
werden, gehen die Kosten zu Lasten der Gemeinde Ellhofen.

3.2 Wasserschutzztne

FUr den Bereich der im Lageplan eingetragenen Wasserschutz -
zonen, gelten die Vorschriften der Rechtsverordnung des
Landratsamtes Heilbronn vom 20, Mérz 1970.

Ergénzt aufgrund Anregungen des Wasserwirtscha .
vom 13,12, 1976 ftsamtes Heilbronn

3.3 RUckstau des Abwasserkanals im Bereich der Baufldchen nérdlich

der 'S :rﬁ'f und westlich des geplanten RegenUberlaufbeckens

Bedingt durch die geplante Schwellenhhe des RUB 1 ergibt sich

(f:‘;‘.ir';l diesen Bereich eine Rickstauhdhe des Abwassers von 175.53 m
» NQ

Bel Abwasseranschllssen = oder niederer als 175.53 m G.NN,
ist zum Schutz vor Oberflutungen der Einbau von Riickstauklappen

erforderlich. Bietigheim/Biss.,6.5.77
C
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