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2.

Allgemeines

Der Bebauungsplan "Abtsdcker III" in Ellhofen wurde unter
Ausklammerung der Sondergebietsfléche (s0), im Bebauungs-
plan rot umrandete Fldche, am 27.4.1976 vom Landratsamt
Heilbronn genehmigt, und ist seit dem 7.5.1976 rechtswirk-
sam.

Die von der Genehmigung ausgenommene Fléche sowie die unter
Ziff. 2.2 - 2.8 beschriebene Anderungen bedingen eine Uberarbeitung

des Bebauungsplans " Abtséicker I11".

Griinde der Bebauungsplanénderung

2.1 von der Genehmigung asusgenommene Fléche (ca 3 ha)

Die nicht genehmigte Fléche, Sondergeblet (80), soll
in Ubereinstimmung mit dem genehmigten Fldchennutzungs-
plan als Gewerbegebiet (GE) festgesetzt werden.

Die geplante bauliche Nutzung soll dieselbe sein wie
die der nordlich der "Str. D" gelegenen Fléche.
(Fléche zwischen "Str. A", "Str. B"™ und "Str.D")

el Fléchen fiir Versorgungsanlagen

2.21 Umspannstationen (EVS)

Ausweisung der fiir die Versorgung mit elektrischer
Energie erforderlichen Grundstiicke zum Bau von
Transformatorenstationen.

2.22 TMiche fiir Abwasseranlagen (Regeniiberlaufbecken)

Die Baureifplanung der Kanalisation ergab die Not-
wendigkeit, innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans, eine Fléche fiir Regeniiberlauf-
becken auszuweisen.

Die Anlage ist im Nordosten des Geltungsbereichs
geplant, die Lage ist aus topografischen und ab-
wassertechnischen Griinden lagem#Big bedingt.

2.2% Leitungsrecht zur Fihrung von Abwasserleitungen

Die Ausfiihrungsplanung der Kanalisation ergab,
daf im ndrdlichen Bereich, siidlich FW 183, und
swischen der KreisstraBe (K 2113) und der"Str.D"
bie zur StraBe "Str. B", in der topografisch ge~
gebenen lulde, Leitungen zur Abwasserableitung
erforderlich sind.

Dic Leitungstrassen sollen durch Teitungsrechte
gesichert werden.
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2.3 Inderung von Verkehrsfldchen
2.31 Vergehggerschlieggng

Die nach dem genehmigten Bebauungsplan festge-
setzte StraBe "Str. E" soll aufgehoben werden,
Bei der Planaufstellung im Jahre 1971 ging man
davon aus, iber die Strafe weitere Baufléchen

zu erschliefien, was aus heutiger Sicht nicht zu-
trifit.

Der jetzt in diesem Bereich geplante Feldweg
dient lediglich dem landwirtschaftlichen Ver-
kehr, die Trasse liegt im Bereich des bestehenden
Feldwegs FW 178.

2.32 Boschungsfldchen entlang der K 2113

Die nach dem genehmigten Bebauungsplan auf '
privater Fliche proj. neue Béschung der K 2173
soll aufgrund Anregung des Vermessungsamtes Heil=~
bronn als Griinfliche , welche Bestandteil der
Verkehrsanlage wird, ausgewiesen werden.

2.4  Fliéche fiir Gleisanschluf

Die im genehmigten Bebauungsplen vorgesehene Fléche
fiir Gleisanschliisse &stlich der "Str. A" soll auf =
gegeben werden. Die Gemeinde sieht keinen Bedarf flr gewerblichen

Gleisanschluf3.

2.5 Stellung der "baulichen Anlagen"
Um eine stidtebauliche Ordnung bezliglich der Stellung der
Gebiude zu erreichen, soll im Bebauuhgsplana'nderungsverfahren
die Richtung der Geb&udehauptachsen festgesetzt werden.

2.6 Gebiudehthen (Hdchstgrenze)

Aufgrund der zwischen der Aufstellung des Bebauungs-
plans im Jahre 1971 und heute eingetretenen Rechts-
situation wird es erforderlich,die maximale Geb&ude-
héhe festzusetzen.

2.7 FPflanzgebot
Das im genehmigten Bebauungsplan teilweise festge-
setzte Pflanzgebot s0ll in Ostlicher Richtung er-
weitert werden und damit eine Einbettung des Gewerbe-
gebiets in die Landschaft, vorallem zum nordlich
gelegenen Sulmtal, erreicht werden.



3. IEntwicklung aus dem Flichennutzungsplan

Die im gednderten Bebauungsplan vorgesehenen Festsetzungen
sind mit den Festsetzungen des genehmigten Flichennutzungs-
planes in Ubereinstimmung.

4, ErschliefBung

4,1 Verkehrserschlielung

Mit Ausnahme der Umplanung der StraBe "Str. E" zum
Feldweg #dndert sich an der Erschliefungskonzeption
nichts.

Das Liéngenprofil der Strafle "Str. E" kann entfallen,
wdhrend die iibrigen StraBenprofile von der Anderung
ausgenommen sind.

5. Eprschlieflungckosten

Durch die Bebauungsplanénderung entstehen keine zusitzlichen
Erschliefungskosten.




