Kreis Heilbronn
Gemeinde Ellhofen
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£) chw dieses Bebauungsplans sind die §§ 2 u. 10 des
undesbaugesetzes vom 23, Juni 1960 (BGBL.. I . S. 341) und § 111
der Landesbauordnung fUr Baden-wWirttemberg vom 11. Zpril 1972
(Gesetzblatt S. 109)

B) Textliche Festset
in Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) BBauG u. BauNVO)

1.1 Bauliche Nutzung

1.11 Art der baulichen Nutzung_

Gewerbegebiet

(§ 8 (4) BauNVO) GE
Sondergebiet

(§ 11 (3) BauNVvO) SO

zuldssig sind Einkaufszentren,
Verbrauchermérkte fUr die Uber-
gemeindliche Versorgung *

1.12 MaB der baulichen Nutzung
(§§ 16 =— 17 BauNVO)
nach Eintrag im Lageplan

Bt T

1.13 Zahl der Vollges:hosse (§ 18 BauNVO)
i.V. mit § 2 (4) LBO)

GE nach Eintrag im Lageplan

SO Vollgeschosse ohne Festsetzung,
jedoch max. Gebdudehdhe 16 m,
ausgenommen sind einzelne Bau-
teile wie Kamine, Silos, Aufzug-
bauwerke und éhnliches.

1.2 Bauweise ;
(§ 9 (1) Ziff. 1b BBauG i.V. mit § 22 (2) u. (4 BauNVO)

Besondere (abweichende) Bauweise. Innerhalb b
der Betriebsgrundstiicke keine Festsetzungen,

zu den Nachbargrundstiicken sind jedoch die

Abstinde entsprechend der offenen Bauweise

einzuhalten. Eine max. Gebdudeldnge ist nicht

festgesetzt.

1.3 Pflanzbindung
(§ 9 (1) Nr. 15 BBauG)
Die im Bebauungsplan festgesetzte Pflanzfliche

ist mit Stréduchern und hochwa __hsenden Biaumen
dicht zu bepflanzen und zu unterhalten.

1.4 Fléchen fur Versoma‘nlgggn
(§ 9 (1) Nr. 5 BBauG)
Transformatorenstation

1.5 Zufahrten zur K 383
(5 9 (15 Nr. 4 EER)
die im Lageplan besonders gekennzei_hneten

Grundstll -ke haben keine unmittelbaren Zufahrten
zur KreisstraBe 383,

1.6 Sichtfld_hen

Das angegebene Sichtfeld ist von jeder si_htbe-
rindernden Bebauung, Bepflanzung, Benitzung,
und Einfriedigung freizuhalten.

.

2. Bauordnungsrechtliche Vors _hriften
(§ 111 LBO u. § 4 GO)

Ortliche Vorschriften

2.1 Dachform

G 1171 C1) Nr. 1 LBO) ohne Festsetzung
2.2 Dachnei
111 (1) Nr. 1 LBO) . b
2.3 Dachdec:kun
[(CEEEEE) N‘r‘. 1 LBO) die zur Deckung verwendeter

Materialien sind nur in
dunklen Farbtonen zugelassen;
sonst keine Festsetzung

2.4 AuBere Gestaltung
G 111 (1) LBO)

iBaukdrper ab 60 m Ldnge sind dur_h
geeignete baugestalteris:he Mittel
(Form, Material u. Farbe) in inrer
Langsentwicklung zu gliedern.,

2.5 Werbeanlagen
(§ 17 LBO)
Innerhalb des 40 m Streifens ldngs der K 383, gemessen vom
duBeren Rand der befestigten Fahrbahn, dirfen keine von der
StraBe aus sichtbaren Leuchtreklamen in einer Entfernung bis

zu 20 m von der KreisstraBe auch keine unbeleu_hteten Werbe-
anlagen erstellt werden.

Im weiteren Bereich sind Leuchtreklamen nur zulissig, wenn
keine Blendwirkung gegenliber der StraBe hervorgerufen wird.

3. Hinweis
3.1 Oberflichenwasser der K 383

Durch Bebauung innerhalb des Geltungsbereichs darf der Abflu
des Oberfléachenwassers der Krei sstraBe nicht verdndert werden.,
Falls durch Aufflllungen usw. Veridnderungen an bestehenden
StraBenhdhen oder sonstigen Wasserableitungen erforderlich
werden, gehen die Kosten zu L.asten der Gemeinde Ellhofen.

3.2 Wasserschutzzone

Die Nutzung ist den geltenden Festsetzungen der Wasserrechts—
behdrde unterworfen,




