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A) RECHTSGRUNDLAGEN

1. Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722) mit
Wirkung vom 24.10.2015,

2. die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBL. 1 S. 1548),

3. die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I. S.58),
gedindert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509),

4. die Landesbauordnung fUr Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. 2010 Nr. 7 S. 358), berichtigt am
25.05.2010 (GBI. 2010 S.416), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11.11.2014 (GBI. S. 501).

B) RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Bebauungsplan setzt die Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches fest (§ 9 Abs. 7
BauGB). Innerhalb des Geltungsbereiches gelten die &rtlichen Bauvorschriften (§ 74 Abs. 6
LBO). Sdmiliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs bisher bestehenden
planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie frihere baupolizeiliche
Vorschriften der Gemeinde Ellhofen werden aufgehoben.

Dies gilt insbesondere fur
Bebauungsplan ,, Abtsécker | u. Il - 1. Anderung Heilbronner Weg" rechtsverbindlich seit
dem 05.01.1973, der auBerhalb des Geltungsbereichs (im Mischgebiet) weiterhin gultig ist,

Bebauungsplan ,,1. Anderung - Abtsécker llI* rechtsverbindlich seit dem 15.07.1977, der
vollstdndig aufgehoben wird.

Die Bebauungspléne ,Abtsécker | u. II' sowie , Abtsdcker IlI*, rechtsverbindlich vom
07.05.1976 bis 15.07.1977, bleiben weiterhin auBer Kraft.

C) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erg&inzung der Planzeichnung wird folgendes festgeseftzt:

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 Ari der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
- nach Einfrag im Lageplan -

1.1.1 Gewerbegebiet (GE) nach § 8 BauNVO

a) Zul@ssig sind die in § 8 Abs. 2 Nr. 1 bis 4 BauNVO genannten Nufzungen, sofern
sie nicht ausgeschlossen sind:
Nr. 1 Gewerbebetriebe daller Art, Lagerhduser, Lagerpl@tze und o&ffentliche
Betriebe,
Nr. 2 Geschdfts-, BUro- und Verwaltungsgebdude,
Nr. 3 Tankstellen,
Nr. 4 Anlagen fir sportliche Zwecke.
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b) GemdB § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe zentren- und
nahversorgungsrelevanter Sortimente ausgeschlossen. Das sind:

BUcher, Zeitschriften, Papier, Schreibwaren, BUroorganisation,
Spielwaren, Sportartikel,

Tiere, Tiernahrung, Zooartikel,

Bekleidung, Schuhe, Lederwaren,

Einrichtungszubehdr (ohne Mobel), Haus- und Heimtextilien, Bastelartikel,
Kunstgewerbe,

Unterhaltungselektronik, Computer, Elektrohaushaltswaren, Foto, Optik,
Hausrat, Glas, Porzellan, Keramik,

Uhren, Schmuck,

Kunst, AnfiquitGten,

Baby-, Kinderartikel,

Musikalienhandel,

Lebensmittel, Getrdnke,

Drogeriewaren, Kosmetikartikel, Kdrperpflegeartikel,

Blumen.

GemdB § 1 Abs. 10 BauNVO ist der Einzelhandel fir Fahrréder, Sport- und Frei-
zeitartikel in der Abtsdcker StraBe 18 in der bisherigen GréBe weiterhin zuldssig,
Erweiterung kdnnen zugelassen werden, wenn keine erheblichen zentren- oder
nahversorgungsrelevanten Auswirkungen zu erwarten sind. Er darf an einen
anderen Standort in der N&he des Fernradweges im Sulmtal verlagert werden
nicht jedoch an die BahnhofstraBe.

c) Ausnahmsweise zul&ssig ist die Nutzung nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BQuNVO:

Nr. 1 Wohnungen fUr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, sowie fir Betriebsin-
haber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind. Wohnun-
gen sind im Einzelfall unzuldssig, wenn sie die benachbarten, gewerb-
lichen Nutzungen erschweren kénnen.

GemaB § 1 Abs. 6 BauNVO sind die Nutzungen nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes (und damit ausgeschlossen).

Nr. 2 Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

Nr. 3 Vergnigungsstatten

GemdB § 1 Abs. 10 BauNVO sind zwei Spielhallen (derzeit Im Holderbusch 8)
weiterhin zul@ssig. Sie dUrfen verlagert, modernisiert, umgebaut und im Rahmen
der gesetzlichen Bestimmungen auch geringfigig erweitert (bis 25 % der
Grundflache) werden.

d) Weitere Einschrdnkungen ergeben sich aus Grinden des Immissionsschutzes in
Bezug auf die Wohngebdude entlang der SchillerstraBe und der KernerstraBe.

eingeschrénktes Gewerbegebiet (GE/e) nach § 8 BauNVO

Zulassig sind die Nutzungen nach Ziffer 1.1.1 des Textteils, mit der zusatzlichen
Einschrdnkung, dass sie das benachbarte Wohnen nicht wesentlich stéren dirfen.
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1.1.3 Sondergebiet Einzelhandel (SO/Einzelhandel) nach § 11 Abs. 3 BaUNVO

1.2

1.2.1

1.2.2

1.2.3

1.3

1.4

ZulGssig ist ein Betrieb des Lebensmitteleinzelnandels mit einer maximalen Verkaufs-
fldche von 2577 m2.

Davon dirfen maximal 500 m? Verkaufsfldche fir Randsortimente sein. Einzelne
Randsortimente dirfen folgende Verkaufsflichen nicht Uberschreiten:

BUcher, Zeitschriften, Papier, Schreibwaren, BUroorganisation in Summe 100 m?,
Spielwaren, Sportartikel in Summe 50 M3,

Bekleidung, Schuhe, Lederwaren in Summe 30 m2,

Unterhaltungselektronik, Computer, Elektrohaushaltswaren in Summe 70 m2,
Hausrat, Glas, Porzellan, Keramik in Summe 150 mz,

Uhren, Schmuck in Summe 20 m?,

Drogeriewaren, Kosmetikartikel, Kérperpflegeartikel in Summe 200 m2.

Weitere Verkaufsfldchen fUr Randsortimente (z.B. pyrotechnische Artikel, Heimtex-
tilien) sind bis jeweils 50 m? Verkaufsfldche zul&ssig, sofern durch diese die zulassige
Obergrenze fUr die Summe aller Randsortimente von 500 m? nicht Uberschritten
wird.

ZulGssig ist auBerdem eine (oder mehrere) Arztpraxis und ein Kaffee/Restaurant-
betrieb. AuBerdem sind Nebenanlagen (z.B. Stellplétze) fUr Mitarbeiter auch der
benachbarten Lagerfldchen zuldssig. Eine Kinderbetreuungseinrichtung (Spielecke)
kann ebenfalls zugelassen werden.

MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1in Verb. Abs. 3 BauGB
- nach Eintrag im Lageplan -

Grundflachenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVO als Héchstgrenze.
GemdB § 19 Abs.4 Satz 3 darf die GRZ durch Stellplatze fir Pkw bis zu einem Wert
von 1,0 Uberschritten werden.

Hohe baulicher Anlagen nach § 18 BauNVO in Verbindung mit § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO
als Héchstgrenze.

Die Gebdudehdhen (GBH max.) gelten von dem im Bebauungsplan festgesetzten
Bezugspunkt in Meter Uber NN bis zum héchsten Punkt des Daches, bei Flach-
d&chern bis Oberkante Attika. Bautechnisch bedingte Aufbauten, z.B. Fahrstuhl-
schdchte, sind bis zu einer Hohe von 4,0 m zusétzlich zuldssig.

Auf der FiGche fir den Gemeinbedarf ist ein Salzsilo bis zu einer Héhe von 18,0 m
zuldssig.

Von den Obergrenzen des § 17 BauNVO kann gemé&B § 17 Abs. 2 BauNVO
abgesehen werden, damit Fldchen im AuBenbereich gespart werden kdnnen.

Uberbaubare Grundstiicksfliachen § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB

Die Uberbaubaren und die nicht Uberbaubaren GrundstUcksfldchen sind durch
Baugrenzen gemdB § 23 BauNVO im Lageplan gekennzeichnet.

Ein maximal zweigeschossiges Asylbewerberheim kann auBerhalb der Baugrenzen
zugelassen werden.

FlGche fir den Gemeinbedarf § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB
- nach Eintrag im Lageplan -
FliGchen fUr die Abwasserentsorgung (RegeniUberlaufbecken etc.), Fléche fur
Bauhof und Winterdienst (AbstellflGche, Lager, Salzsilo etc.) und Fldche for
Lagergebd&ude fUr Vereine.
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1.5

1.5.1
1.5.2
1.5.3
1.5.4

1.6

1.7

1.8

1.8.1

1.8.2

1.9

1.10

Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 in Verbindung mit Abs. 3 BauGB

Die Aufteilung der Verkehrsflichen im Lageplan ist unverbindlich.
Fahrbahn,

FuB- und Radweg,

Verkehrsgrinfl&chen,

Feldweg.

FGhrung von Versorgungsleitungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Leitungen sind unterirdisch zu
verlegen, im ElektrizitGtsbereich jedoch nur die Niederspannungsleitungen.

Versorgungsfldchen § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB
-nach Eintrag im Lageplan - Umspannstation

Mit Leitungsrechten zu belastende Fldchen § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
-nach Eintrag im Lageplan -

Leitungsrecht zugunsten des Entsorgers zur FOhrung von Abwasser- und Regen-
wasserkandlen.

Leitungsrecht zugunsten des Versorgers zur FUhrung von Wasserleitungen.

Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zur Minderung von
Einwirkungen im Sinne des BImmSchG § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Auf den Fldchen sind, insbesondere bei Aufenthaltsrdumen, besondere Vorkehrun-
gen gegen Verkehrslarm notwendig. Schallschutzfenster sind mit automatischen
LGftungseinrichtungen zu versehen, sofern keine Hausliftungsanlage vorhanden ist.
Es ist nachzuweisen, dass die Werte der DIN 4109 fUr ruhebedurftige Nutzungen
eingehalten werden. Die Immissionen sind fUr die Grundsticke angrenzend an die
Bahnlinie und in Richtung der BAB 81 dem Ldrmpegelbereich IV zuzuordnen.

An der Ostseite des Sondergebietes ist zum Schutz der &stlich angrenzenden
Wohngebdude eine Schallschutzwand zu erstellen. Liftungseinrichtungen sind an
andere Seiten hin zu orientieren.

Pflanzgebote § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Mit dem Bauantrag ist zugleich ein Pflanzplan einzureichen. Die Erflllung der
Pflanzgebote ist bei der Schlussabnahme des Bauvorhabens oder einem anderen
von der Gemeinde nach § 178 BauGB festzusetzenden Termin nachzuweisen.

Auf die Liste heimischer Laubgehdlze im Landkreis Heilbronn in Ziffer 3.9 wird
verwiesen.

Hochstammige groBkronige Laubb&ume: Im Bereich der im Lageplan angegebe-
nen Standorte sind groBkronige, standortgerechte, heimische Laubbdume zu
pflanzen und zu unterhalten. Pro Baum sind 5 m? unbefestigte Fidche vorzusehen.
Die Standorte kénnen aus funkfionalen Grinden um bis zu 10 m verschoben
werden, die Anzahl ist jedoch bindend. Obstb&dume sind ebenfalls zul&ssig.
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1.11

1.12

1.13

Geholzriegel: Auf der im Lageplan gekennzeichneten Fléche ist ein dichter Gehdlz-
riegel (Feldhecke) als Abschirmung zur freien Landschaft zu pflanzen. Im Abstand
von maximal 20 m ist jeweils ein hochstGmmiger, groBkroniger Baum, die Zwischen-
flidchen sind dicht mit Strauchern auszupflanzen.

Pflanzbindung § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
- nach Eintrag im Lageplan -

GroBe, alte Weide.

Flachen fir Aufschiittungen und Stitzmauern, soweit sie zur
Herstellung des StraBenkd&rpers erforderlich sind ~ § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB

Entlang der im Bebauungsplan festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsfldchen dienen
die angrenzenden GrundstUcke in einer Breite von 0,2 m und einer Tiefe von 0,3 m
der Sicherung des StraBenkérpers durch Hinterbeton fUr Randsteine und
Rabattenplatten (BetonfuB).

Flachen, unter denen der Bergbau umgeht § 9 Abs. 5 BauGB

Das Gebiet liegt innerhalb der Bergbauberechtigung “Silzbacher Grubenfeld |
und lII"* des Landes Baden-WUrttemberg, die berechtigt Steinsalz aufzusuchen und
zu gewinnen. Steinsalz wurde bisher in diesem Feld nicht gewonnen. Sollte dies
zukdnftig geschehen, sind bergbauliche Einwirkungen auf die Oberfléiche mdglich
und zu dulden. FUr daraus entstehende Bergsch&den im Sinne des § 114
Bundesberggesetz (BBergG) vom 13. August 1980 (BGBI.I. S.1310) wird Schadens-
ersatz nach § 115 ff BBergG geleistet.
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2.1.1

2.2

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 74 Abs. 7 LBO

Anforderungen an die duBere Gestaltung baulicher Anlagen
§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Dachfarbe: Zur Dachdeckung sind nur Materialien in dunklen Farbténen zul&ssig.
Reflektierende Materialien, mit Ausnahme von Dachfldchenfenstern und Solar-
energieanlagen, sind nicht zuldssig. Dachbegrinungen sind (unabhdngig vom
Farbton) zul@ssig.

Fassadengestaltung: Baukérper ab 60 m Ldnge sind durch geeignete bau-
gestalterische Mittel (z.B. Form, Material oder Farbe) in ihrer Ladngsentwicklung zu
gliedern. Glanzende Materialien sind nicht zul&ssig.

Anlagen zum Sammeln von Niederschlagswasser  § 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO
Das von den Dachflachen abflieBende wenig oder unbelastete Regenwasser
(Traufwasser) ist vor Verunreinigungen zu schUtzen und soweit als mdglich der

offentlichen Traufwasserableitung zuzuleiten. Eine Speicherung in Zisternen und
Nutzung als Brauchwasser ist zul&ssig.
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3.1

3.2

Schutzgebiete

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON FESTSETZUNGEN
§ 9 Abs. 6 BQUGB

ErschlieBen von Grundwasser und -absenkung

Wird bei Bauarbeiten unvorhersehbar Grundwasser erschlossen, ist dies gemdaB § 43
Abs. 6 Wassergesetz der Unteren Wasserbehdrde anzuzeigen, und die Arbeiten sind
einstweilen einzustellen. FUr eine Grundwasserabsenkung wdhrend der Bauzeit ist
eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Eine dauernde Grundwasserabsenkung
ist nicht zul@ssig. Drén- und Grundwasser darf nicht in die Mischwasserkanalisation
eingeleitet werden. Chemisch wirksame Auftaumittel, wie Salz, dirfen nicht ins
Grundwasser gelangen. LKW Standflachen sind flissigkeitsdicht auszufUhren.
Abwasser ist in dichten Rohrleitungen der KlGranlage zuzuleiten.

Wasserschutzzone

Das Gebiet liegt teilweise in der weiteren Schutzzone Il des abgegrenzten
Wasserschutzgebietes fir die Wasserfassungen der Stadt Weinsberg (Bohrbrunnen 1
und 2 Hoher Steg) und der Tiefenbrunnen | bis II Au der Gemeinde Ellhofen. Die
Fassung Au wird derzeit nicht fUr die Trinkwasserversorgung, wohl aber fUr die
Landwirtschaft genutzt. Die in der Rechtsverordnung vom 17.04.1990 enthaltenen
Beschréinkungen, insbesondere hinsichtlich der Lagerung wassergefdhrdender
Flussigkeiten, und Verbote sind zu beachten.

Des Weiteren befindet sich das Gebiet in einem fachtechnisch abgegrenzten
Wasserschutzgebiet der Zone lll. Eine Rechtsverordnung darUber liegt nicht vor.
Dennoch ist die Abgrenzung des Wasserschutzgebietes zu beachten. Hierbei ist
insbesondere bei der Erstellung von Geothermieanlaaen auf die Wasserfassungen
zu achten. Erdwdrmesonden dirfen in der Wasserschutzzone lll eines fachtechnisch
abgegrenzten Wasserschutzgebietes nur mit Wasser als Wdarmetrédgermaterial
verwendet werden.

w:w
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Stehendes Gewasser

Gewassernelz

Uberschwemmungsgeblet
™

Quellenschutzgebat
FH] testgesetat
Wemmental DO vorlmufig angeordnet
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{ [1] testgesetxt
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Seite 8




3.3

3.4

3.5

Boden- und Baudenkmale

Im Fldchennutzungsplan sind zwei Bodendenkmale an der Kreuzung der Schiller-
straBe mit der AbftséckerstraBe vermerkt (B13 und B16). Es handelt sich dabei
héchstwahrscheinlich um vorgeschichtliche Siedlungsfladchen.

Werden beim Vollzug der Planung unbekannte Funde entdeckt, sind diese
unverziglich einer Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeindeverwaltung
anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehdrde oder das Landesdenkmalamt mit einer VerkUrzung der Frist
einverstanden ist (§ 20 DSchG.). Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach
§ 27 DSchG wird verwiesen.

Bodenschutz und Baugrund

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG), insbesondere auf § 4, wird hingewiesen.

Auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten stehen im Untergrund quar-
tére Lockergesteine (L3ss, 16ssfUhrende FlieBerde, holozéne Abschwemmmassen)
unbekannter Mdchtigkeit an. Darunter werden Gesteine der Grabfeld-Formation
(Gipskeuper) erwartet. Mit einem oberfldchennahen saisonalen Schwinden (bei
Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen
Verwitterungsbodens, mit einem kleinrumig deutlich unterschiedlichen Setzungs-
verhalten des Untergrundes sowie mit lokalen AuffUllungen vorangegangener
Nutzungen, die womdglich nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen.
Ggf. vorhandene organische Anteile kénnen zu zusétzichen bautechnischen
Erschwernissen fUhren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.
Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfilite Spalten, Hohlrdume, Dolinen)
sind nicht auszuschlieBen.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberfldchenwdsser geplant bzw. wasser-
wirtschaftlich zuldssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen
und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungs-
gutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der Baugrund-
eigenschaften sollte jedoch im vorliegenden Fall von der Erfichtung technischer
Versickerungsanlagen (z.B. Sickerschdchte, Sickerbecken, Mulden-Rigolen-Systeme
zur Versickerung) Abstand genommen werden. Bei etwaigen geotechnischen
Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z.B. zum genauen
Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragféhigkeit des Grindung-
horizonts, zum Grundwasser, Baugrubensicherung, bei Antreffen verkarstungs-
bedingter Fehlistellen wie z. B. offene bzw. lehmerfilite Spalten) werden objekt-
bezogene Baugrunduntersuchungen gemdB DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein
privates IngenieurbUro empfohlen.

Abfallbeseitigung - Altlasten -

Die historische Erhebung hat folgende Altstandorte ergeben:
01467-000 ehem. Schlosserei, SchillerstraBe 52 (1983-1995)
01468-000 Baumaschinenverleih, SchillerstraBe 48 (1984-1996)
01469-000 Druckerei AbtséckerstraBe 16 (1992-1995)
01470-000 Tankstelle BahnhofstraBe 44 (1969-1988)

Akuter Handlungsbedarf ist nicht erkennbar.

Alflasten sind keine bekannt. Solllen bei BaumaBnahmen Altablagerungen
angetroffen werden, so ist das Umweltschutzamt beim Landratsamt Heilbronn sofort
zu verstandigen.
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3.6

3.7

3.8

3.9

Naturschutz

Auf die Vorschriften des Artenschutzes (§§ 39 ff BNatSchG, geschitfzte Arten nach
Anhang IV der FFH-Richtlinie) wird hingewiesen. Soweit Gehdlze gerodet oder
Bausubstanz abgebrochen werden soll, ist rechizeitig vorher zu prifen, ob
gebdude- oder hdhlenbewohnende Arten betroffen sind.

Zum besonderen Schutz von Kleintieren sind Keller-, Licht- und andere Schdchte mit
feinmaschigem, rostfreien Drahtgeflecht gegen Hineinfallen abzusichern
(Maschenweite unter 0,5 cm).

FUr die gesamte Beleuchtung des Gebietes, also alle StraBen-, Grundsticks- und
AuBenbeleuchtungen, einschlieBlich Werbeanlagen, sind zur Schonung nacht-
akfiver Insekten Natriumdampflampen oder vergleichbare LED-Lampen zu
verwenden. Es sollten Lampenschirme verwendet werden, die kein Streulicht
erzeugen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen, die die Verkehrsteiinehmer auf der BAB 81 sowie der B 39 oder der
K 2113 ablenken kénnen und somit geeignet sind, die Sicherheit und Leichtigkeit
des Verkehrs zu gefdhrden, dirfen nicht errichtet werden. Hierbei genigt bereits
eine abstrakte Geféhrdung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs. Auf § 33
StraBenverkehrsordnung wird verwiesen. Folgende Werbeanlagen sind unzuldssig:
Anlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht (z. B. Himmelsstrahler), Werbe-
anlagen mit wechselndem Bildern und Effektbeleuchtung und mobile Werbe-
anlagen.

AuBerdem sind keine Werbeanlagen zuldssig, die mit Lichtsignalen der Bahnlinie
verwechselt werden kénnen.

StraBenbeleuchtung

Haltevorrichtungen, Masten und Leitungen der StraBenbeleuchtung sind gema&B
§ 126 BauGB auf der privaten Grundsticksfldche zu dulden.

Maximale Héhe baulicher Anlagen

Uberschreitet eine bauliche Anlage die Hdhe von 30 m Uber Grund, kénnen
Belange der Landesverteidigung betroffen sein. Es ist dann eine Genehmigung des
Bundesamtes fUr Infrastruktur, Umwelischutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
einzuholen.
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3.10 Bahnanlagen

Anspriche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem Betrieb der Eisenbahn in seiner
jeweiligen Form seitens des Antragstellers, Bauherrn, Grundstickseigentimers oder
sonstiger Nutzungsberechtigter sind ausgeschlossen. Insbesondere sind Immissionen
wie Erschitterung, L&rm, Funkenflug, elekiromagnetische Beeinflussungen und der-
gleichen, die von Bahnanlagen und dem Bahnbetrieb ausgehen, entschddigungs-
los hinzunehmen. Ebenso sind AbwehrmaBnahmen nach § 1004 in Verbindung mit
§ 906 BGB sowie dem Bundesimmissionsschutzgesetz (BImmSchG), die durch den
Bahnbetrieb in seiner jeweiligen Form veranlasst werden kénnten, ausgeschlossen.

In unmittelbarer N&he unserer elekfrifizierten Bahnstrecke ist mit der Beeinflussung
von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgerdten und anderen auf magne-
tische Felder empfindlichen Gerdten zu rechnen. Es obliegt dem Bauherrn, fir ent-
sprechende Schutzvorkehrungen zu sorgen.

Beleuchtungsanlagen von Parkplatzen, Wegen, Werbung und dergleichen, sind
blendfrei zum Bahnbetriebsgeldnde hin zu gestalten. Sie sind in ihrer Farbgebung
und Strahlrichtung so anzuordnen, dass jegliche Signalverwechslung und Blend-
wirkung ausgeschlossen ist. Sollte sich nach der Inbetriebnahme eine Blendung
herausstellen, so sind vom Bauherrn entsprechende Abschirmungen anzubringen.

Bei Planungen und BaumaBnahmen im Umfeld der Bahnlinie ist die Deutschen
Bahn AG frihzeitig zu beteiligen. Bei der Bauausfihrung sind ggf. Bedingungen zur
sicheren DurchfUhrung des Bahnbetriebs zu beachten, da Kabel und Leitungen
auch auBerhalb von DB-eigenem Geldnde verlegt sein kénnen.
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3.11 Liste heimischer Gehdlze im Landkreis Heilbronn

Der richtige Standort fiir heimische Baume und Straucher

Botanischer Name

Bdume

Acer campestre
Acer platanoides

Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa

Betula pendula
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Populus tremula
Prunus avium
Prunus padus
Sorbus aucuparia
Sorbus domestica

Sorbus torminalis
Quercus petraea
Quercus robur
Salix alba

Salix fragilis

Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Ulmus minor
Umus glabra

Strdaucher

Corylus avellana
Cornus sanguinea
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Hedera helix
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rubus fruticosus
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Salix caprea

Salix purpurea

Salix triandra

Salix viminalis
Viburmum opulus

Deutscher Name

a) Einzelstellung
b) Feldhecke
¢) Ufergehdlz

Verwendung

Standort/Boden

1) kalkhaltig
2) sauer
3) feucht-nass

d) Vogelschutzgehdlz 4) trocken

e) Pioniergehdlz
f) Bienenweide

Feld-Ahorn bd.f
Spitz-Ahorn abd.e,f
Berg-Ahorn abd.ef
Schwarz-Erle cdef
Hénge-Birke a,e
Hainbuche abd,f
Rotbuche adf
Esche a,b,cd,e,f
Zitterpappel cef
Vogel-Kirsche a,bdf
Traubenkirsche a,cef
Eberesche abd.e,f
Speierling adf
Elsbeere a,b,d
Trauben-Eiche a,bd,f
Stiel-Eiche a,bdf
Silber-Weide a,cf
Bruch-Weide a,cf
Winter-Linde adef
Sommer-Linde ad.ef
Feld-Ulme a,b,d.e.f
Berg-Ulme ad.f
Haselnu b.d,e.f
Roter Hartriegel b,c,d.f

Eingriffliger WeiRdorn abdf

Pfaffenhiitchen a,b,cd,f
Faulbaum b,cd.e.f
Efeu b,d,f
Liguster ab,d.ef
Rote Heckenkirsche b,d,f
Schlehe b,d,e,f
Brombeere b,cd.e f
Kreuzdorn b,d.f
Hunds-Rose b,d,e,f
Wein-Rose b,d,f
Schwarzer Holunder a,bdef
Trauben-Holunder a,bcd.ef
Sal-Weide a,b,ce.f
Purpur-Weide b,c.ef
Mandel-Weide b,cef
Korb-Weide b,ce,f

Gewdhnlicher Schneeball a,b,c,d.f

5) sonnig
6) halbschattig

14,56
4,56

3,56
2356
14,5,
34586
12,56
13,56
34506
456
3,56
23456
14,56

4,56
4,5
4,5
13,5
3,5
456

13,56
13,456
3,56

123,456
13,456
14,56
134,56,
2356
36
134,56
1,3,4,5
14,5
2,34,58,
14,56
56

14,5
3,56
236
34,56
1,3,4,5,6
13,56
13,5
35,6
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Empfehlenswerte Obstsorten im Landkreis Heilbronn

Sorten

Neue Apfelsorten
Angold

Delia

Enterprise

Hilde

Rewena

Rubinola

Topaz

Traditionelle Apfelsorten
Bittenfelder

Bortlinger Weinapfel
Boskoop

Brettacher

Champagner Renette
Danziger Kant

Gehrers Rambur
Gewiirzluiken

Goldrenette von Blenheim
Hauxapfel

Josef Musch

Kaiser Wilhelm
Maunzenapfel
Rheinischer Bohnapfel
Rheinischer Krummstiel

Rheinischer Winterrambur
Sonnenwirtsapfel
Welschisner

Zabergdu Renette

Eigenschaften

schorfresist., wenig Mehltau, ertragr., guter Geschmack
schorfresistent, mehltauresistent, triploid
schorfresistent, feuerbrandresistent

schorfresistent, mehltauresistent

schorfresistent, robust, guter Geschmack
schorfresistent, mehltauresistent, guter Geschmack
schorfresistent, anfallig fiir mehlige Apfellaus

unregelmagRiger Ertrag, hoher Séuregehalt
kleinfriichtig, regelmaRiger Massentrager

guter Kuchenapfel, triploid

lange haltbar, triploid, krebsanféllig auf nassen Béden
schorfresistent, krebsanféllig auf nassen Bdden

fiir hGhere Lagen geeignet, etwas krebsanfallig

sehr ertragreich, triploid

starkwiichsig, gesund, Tafel- und Mostapfel
grofkronig, sehr guter Tafelapfel, frostanf., feuchte Bdden
guter Stammbildner

groBfriichtig, triploid

_groBfriichtig, triploid, krebsanfallig auf nassen Béden

kleinfriichtig, sehr fosthart, mehltauanféllig
kleinfriichtig, bester Mostapfel, Alternanz
hohe, regelmaRige Ertrége

robust, starkwiichsig, spéte Blite, feuchte Béden
grofBfriichtig, sehr robust

fiir h6here Lagen geeignet, triploid
Wirtschaftsapfel, fiir héhere Lagen geeignet

Triploide Sorte: benétigt andere, nicht triploide Sorte zur Befruchtung
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Sorten

Neue Birnensorten
Uta
Novemberbirne

Traditionelle Birnensorten

Petersbime

Wahis Schnapsbirne
Négelesbirne
Palmischbirne
Fasslesbirne
Karcherbirmnme

Wilde Eierbirne
Conference
Kirchensaller Mostbirne
Metzer Bratbirne
Schweizer Wasserbirne
Josephine von Mecheln
Bayerische Weinbirne
Paulsbirne

Geddelsb. Mostbirne
Stuttgarter GeiRhirtle

SiBkirschen

Regina

Hedelfinger

Bittners Rote Knorpel
Sam

Walniisse
Mars

Nr. 26

Nr. 139

Eigenschaften

lecker, saftig schmelzend, gesund
hoher Ertrag, gute Lagerfahigkeit

fur héhere Lagen geeignet
hervorragende Brennsorte
landschaftsprdgender Baum

gute Brennsorte, feuerbrandfest
wertvolle Dorr- und Brennsorte
zur Sektherstellung geeignet

sehr vital, schéne Baumkrone
wenig schorfanféllig, sehr fruchtbar
landschaftspragender Baum

sehr gesund, hoher Zuckergehalt
gute Mostsorte, wenig Feuerbrand
wertvolle Winterbirne

sehr feuerbrandfest

groBe, schéne Winterkochbirne
kleinfriichtig, sehr guter Saft
kleinfriichtig, Tafel- und Kochbirne

relativ platzfest

gesunder, groRRkroniger Baum
groRe, rotbunte Friichte
kraftiger Wuchs, relativ platzfest

robust, frosthart, fruchtbar
krankheitsresistent, spéter Austrieb
regelméaRiger Ertrag, kompakt
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