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Kreis deilbronn
Gemeinde Lllhofes

TEX*23 21

zum Debauungsplan "Abtsécker I u. II - 1. Anderung

Heilbronner #eg"

A) | dieses Hebauungsplans sind die §§ 2 u. 10
es e ] etges vom 23. Jm 1% (MBL. Io S. %1)
und { 111 der Landesbauordnur. fiir Baden-Wiirttemberg vom
1M.April 1972 (Gesetzilatt 5.109)

B) Sémtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs dieses
Bevauungsplans bisher bestehenden planungs- u. bauo
rechtlichen Festsetsungen sowie frilhere baupolizeiliche Vor-
schriften werden aufgehoben.

C) Zextlicue Festselzunge:

In Ergéinzung der Plaunzeichnung wird folgendes festgesetzt:

T = tliche restset ;
1.1 Bauliche lutzung

1.11 Art der baulichen lutzung

Mischgebiet (§ 6 Baulivo) M I
werb biet /eingeschriénkt
(88 (45 Baunvoy Coo° E/E

zulé@ssig sind kleinere und mittlere
Betriebe des Eisen-, Stahl-, Blech-
u. Metallwarengewerbes und @hnliche
Betriebsarten, deren Listigkeits-
grad nicht héher ist als der der
vorgenafiten Betriebsarten.

Sondergebiet (§ 11 (3) Baulivo) S0
zuléssig sind Einkaufszentren,
Verbrauchermirkte fiir die iiber-

gemeindliche Versorgung

F 1.12 Maf der baulichen Nutzung
& (8§ 16-17 Baulivo)

nach Eintrag im Lageplan

1.13 Zahl der Voligs);chosse (§ 18 BaullVO in V.

mit § 2 (4)
MI 2 Vollgeschosse als Héchstgrenze II
GE/E % Vollgeschosse als " - III

S0 Vollgeschosse ohne Festsetzung,

, Jedoch max. Gebdudehdhe “16m,
aus ommen sind einzelne Bau-
teile wie Kamine, 3ilos, Auf-
zugbauwerke und @hnliches.

1.2 |
(% 9 (1) zur.jn: BBauG in V. mit § 22 (2) + (4)Baulivo)
Offene hunilg 0 -
Besondere (abweichende) Bauweise
-otfm%odoch Gebédudelénge bis
max. m Lénge zulidssig. b

1.3 K
(§ 9 (1) 4 BBauG) .

Die im lageplan besonders gekennzeichneten Grund-
stiicke hbugun unnittelbaren Zufahrten zur

1.4 Sichtflichen

(§ 9 (1) Nr. 2 BBauG)

Das ~gb¢o chtfeld ist von jeder sichtbehin-
dernden Bebauung, flanzung, Beniitzung und Ein-
friedigung freizuhal .

-

r. 15 BBauG)

Die im Be lan festgesetzte Pflanzfl ist
ut&ht&%tmwgns:nmd&.
unterhalten.

1.7 : fiir Wasserversorgung zu Gunsten ﬁ
(§ 9 (1) Nr. 11 BBauG)
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2.4

m‘i) Nr. 1 LBO)
2.2 D

“ 111 !1) Nr. 1 1LBO)

2.3
(§ 1M (15 Nr. 1 LBO)

ohne Festsetzung

ohne Festsetzung
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5. Hinweis
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5.2 Wasserschutzzone ‘
Die Nutzung ist den geltenden Festsetzungen der
Wasserrechtsbehdrde unterworfen.
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zum Bobauun;glm "Abtsdcker I u. II - 1. Anderung

Heilbronner Weg"

Tllnd Mi biet :
(8§ 9 (1)(2.1??% ;Bg.uG u. & 6 BaulivO)

Bauland (Gewerbegebiet/ hrinkt )
(§ 5 (1)(21::. ﬁmm:uaogsgsg (4) BauliV0)

biet [z =
mﬁ)(%ﬁ; maaac u. § 11 (3) Bawlivo) | SO |

Griinflédche als Bestandteil der Verkehrsanlage
(1. s. v. § 127 (2) ? BBauG)

Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrensze)

2 Vollgeschosse II
3 Vollgeschosse II1

Grundfléchenzahl (£ 19 BauliVO) max.

..B. 0,1&
GeschoBfliéchenzahl (§ 20 BaullVO) max. ZeB.
Baumassenzahl (§ 21 BaullVO) max. s.B.] 9,0

(l 55 (?) BaullVO)

Abgrenzung unterschiedlicher llutzung e ¢ e e e o o o o o e
(§ 16 (4) BauliVO)

flachen
(§ 9 (1) ziff. 3 BBauG)

festzusetzen

TTTETITeT

ho::n linie der Verkehrs-—
1 g’i *ﬁ% der Grund-
flache

an e
9 (1) 2iff. 3 BBauG)

Bauweise
‘822 51_) Ziff. 1b BBauG in V. mit
2 u. 4) BaullV0)
Offene Bauweise : 0
Besondere Bauweise, offen, jedoch
- zulassig >
m eingeschossig und ilberdachte [?;3.']
dtze (§ 9 (1) 1e u.lir.12 BBauG g
u. § 12 BauNVO

fléchen
(s 9 (1) Nr. 2 u. 14 BBauG)

"'."

. ‘

4) BBauG)
Zone 1 W1
Zone II

will

Grenze des rdumlicher Geltungebereic/ i mm " - . e

8.9h(3.)=1)m 7

BEGRUNDUNG ¥

nach 6) BBauG zum lDebau

1. M.:B Heilbronner Weg"

lan “Abtsécker I u. II -

o et oll Gus Tiamotiiet SRRt ser

anver 80 en der
best baulichen Nutzung im Bebauungsplanverfahren fest-
mesetzt werden.

Aus Griinden des vorbe Immissionschutzes soll die
werblich #t+ Tliche elngeschrénkt und die im Osten
Plangeviets zum groBen Teil bereits bebaute Fliche als Misch-
gebiet festgesetzt werden.

Die mmunu' ist ftenteils vorhanden, sie wird lediglich
im Bereiclh der "Str. B",entsprechend dem durch die geplante

w “rweiterung zu erwartenden Verkehrsaufkommen, grofl-
ausgewiese: . 2

Die wraussichtlichen Kosten der liafnahmen betragen ungefihr:

Anlage der Vorurmnploitung‘ en

Ausbay dox Jorages . tegs
In sgesant

ca. w 1w.m,-
ca. D 200.000,==

ca. DM 300.000,=-

SEssssassSsSSsSSsss=

Als Entwurf gemdf T 2 (1) BBauG v Gemeinderat aufgestellt

durch Beschluf vom <i¢hk, 4%, d?ssasa |
&) 1t. B.kumt;uctm? SO enisS8 e
vom 4., vis 1078, dffentlich einzu- |

sehen .

mm § 1C 5BauG vom Gemeinderat beschlossen
B % - e ;m'm. nm h. 0...“....0.. k.

senehmi -t gendf £ 11 BBauG durch ErlaB des tsantes
.(. -

Heilbronn m/.’.?,./.{;m.. i/t Vo 6121

Uffeptlich ausgelegt gemit § 12 BBauG im Biirgermeisteramt

vom > :’./(?I§

Dy
sessssssse .

An Kraft getreten gemdf § 12 ﬁ‘;:’.-.!?ﬁ.. 1t. Bee
sanntmachung WW&,. (1773 vom SA1

Ellhofen
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Kreis Heilbronn
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